
гоРод N % № 10 (1619) % 18 марта 2025 e@gorodn.ru 8 % ФИНаНсы/РыНкИ

золото (ЦБ РФ, руб./грамм) 14.03.2025 0
8145,17 (–4,8% к 29.12.2024)

серебро (ЦБ РФ, руб./грамм) 14.03.2025 0
91,98 (–5,1% к 29.12.2024)

USD 14.03.2025 0
86,62 (–17,3% к 31.12.2024)

eUr 14.03.2025 0
94,26 (–11,2% к 31.12.2024)

CNY 14.03.2025 0
11,87 (–11,6% к 31.12.2024)

Индекс МосБиржи 13.03.2025 1
3121,57 (+8,3% к 30.12.2024)

Инфляция в РФ за 2 месяца 2025

2,05% (7,42% в 2023 9,52% в 2024)

Инфляция в Ростовской области за 2 месяца 2025

2,14% (7,22% в 2023 9,46% в 2024)

БаНковскИе вклады для ЧастНых лИЦ. Ростовская оБласть.  
по состояНИю На 12 МаРта 2025 г.

БаНк условИя (ставка, сРок, пополНеНИе, пРоЧее)

в РуБлях На год И Более

Промсвязьбанк 30 — % в конце срока, на 367 дней, непополняемый, для новых вкладчиков

ФораБанк 22,35 — % в конце срока, на 12 и 14 мес., пополнение в течение 30 дней

ВТБ 21 — % в конце срока, на 370 дней, непополняемый, для новых вкладов

Банк ДОМ.РФ 20,6 — % в конце срока, на 1 год, непополняемый

Ростфинанс 20,25 — % ежемесячно, на 375 дней, непополняемый

Совкомбанк 20 — % в конце срока, на 36 мес., непополняемый

Сбербанк 20 — % в конце срока, на 1 год, непополняемый, для новых вкладов

ЛокоБанк 19,8 — % в конце срока, на 400 дней, непополняемый

Транскапиталбанк 19,75 — % в конце срока, на 370 дней, непополняемый, для новых клиентов

МТСБанк 19,63 — ежемесячная капитализация %, на 12 мес., непополняемый

Синара Банк 19,6 — % в конце срока, на 367 дней, непополняемый, для новых клиентов

Ингосстрах банк 19,25 — % в конце срока, на 367 дней, непополняемый

Кредит Европа Банк 18,9 — % в конце срока, на 368 дней, непополняемый

Россельхозбанк 18,8 — % в конце срока, на 13 мес., непополняемый

Банк Уралсиб 18,7 — ежемесячная капитализация %, на 367 дней, непополняемый

АльфаБанк 17,95 — ежемесячная капитализация %, на 1 год, непополняемый, для новых вкладов
в РуБлях На 6-11 МесяЦев

Промсвязьбанк 30 — % в конце срока, на 6 мес., непополняемый, для новых вкладчиков

ФораБанк 22,4 — % в конце срока, на 300 дней, пополнение в течение 30 дней

Россельхозбанк 22 — % в конце срока, на 6 мес., непополняемый, для новых вкладчиков

Банк ДОМ.РФ 21,9 — % в конце срока, на 6 мес., непополняемый

Ростфинанс 21,5 — % ежемесячно, на 185 дней, непополняемый

МТСБанк 21,07 — ежемесячная капитализация %, на 6 мес., непополняемый

Транскапиталбанк 21 — % в конце срока, на 6 мес., непополняемый, для новых клиентов

ВТБ 21 — % в конце срока, на 6 мес., непополняемый, для новых вкладов

Сбербанк 21 — % в конце срока, на 6 мес., непополняемый, для новых вкладов

Ингосстрах банк 20,5 — % в конце срока, на 6 мес., непополняемый, для новых клиентов

Синара Банк 19,7 — % в конце срока, на 180 дней, непополняемый, для новых клиентов

Совкомбанк 20 — % в конце срока, на 6 мес., непополняемый

АльфаБанк 19,68 — ежемес. капитализация %, на 184 дня, непополняемый, для новых вкладов

Банк Уралсиб 19,59 — ежемесячная капитализация %, на 6 мес., непополняемый

Центринвест 19,5 — ежеквартальная капитализация %, на 6 мес., непополняемый

ЛокоБанк 21,1 — % в конце срока, на 182 дня, непополняемый

Кредит Европа Банк 19,9 — % в конце срока, на 6 мес., непополняемый

Банк Интеза 13,5 — % в конце срока, на 6 мес., непополняемый
в кИтайскИх юаНях

Банк ДОМ.РФ 5,7 — % в конце срока, на 12, 18 и 24 месяца, непополняемый

Промсвязьбанк 5 — % в конце срока, на 731 день, непополняемый

ВТБ 4,8 — % в конце срока, на 36 мес., непополняемый

Банк Уралсиб 4,65 — ежемесячная капитализация %, на 367 дней, непополняемый

Россельхозбанк 4,3 — % в конце срока, на 13 мес. — 3 года, непополняемый

Транскапиталбанк 4 — % в конце срока, на 370 дней, непополняемый

МТСБанк 3,49 — % ежемесячно, на 3 мес., непополняемый

Сбербанк 3,25 — % ежемесячно, на 1 и 2 года, непополняемый

Кредит Европа Банк 2,5 — % в конце срока, на 368 дней, непополняемый

АльфаБанк 1 — ежемесячная капитализация %, на 184 дня, непополняемый

примечание. Приведены условия стандартных депозитов на сумму не выше 1,4 млн руб. с открытием в отделе
нии банка. В расчет не принимались вклады, предназначенные для специальной аудитории: пенсионеров, лояль
ных клиентов и т. п., накопительные счета, структурированные вклады, а также вклады с изменяемой в течение 
года ставкой (исключение — вклады, которые можно расторгнуть через указанный срок без потери процентов). 
Везде указаны базовые ставки, без учета капитализации процентов. Источник: «Город N», на основе данных 
официальных сайтов банков.

Метания ставок  
по вкладам
ситуация на финансовых 
рынках продолжает оставаться 
крайне неустойчивой. 
ключевая ставка  
на историческом максимуме. 
Экономический рост идет  
во многом за счет военных 
расходов. а темпы инфляции 
за год выросли на 38%.

В ноябре прошлого года ключевая 
ставка достигла исторического мак
симума — 21%. С тех пор ЦБ, не
смотря на высокую инфляцию, пере
стал ее увеличивать. Велик риск 
скатиться в рецессию.

На таких уровнях оправданно в 
основном краткосрочное кредитова
ние. Все длинные экономические про
екты вынужденно переходят на само
финансирование либо на кредиты с 
государственной поддержкой в виде 
субсидирования расходов на оплату 
высоких банковских процентов.

Для массового инвестора в этих 
условиях банковские вклады под 
20% годовых выглядят безальтерна
тивно. Бюджетное стимулирование 
экономики и высокие ставки по вкла
дам привели к существенному росту 
денежных средств на банковских 
счетах жителей Ростовской области. 
На начало года их объем, согласно 
данным ЦБ, превысил 1,26 трлн руб
лей. За год показатель вырос на 
24,5%.

В этом году мирные инициативы 
новых американских властей при

вели к укреплению рубля и разбуди
ли быков на отечественном фондовом 
рынке. Впрочем, существенный рост 
показывают в основном бумаги, ко
торые обвалились в предыдущие годы 
сильнее остальных. О дружном вос
становлении отечественных акций 
говорить пока не приходится.

Ситуация остается неопределен
ной. Высокая инфляция никуда не 
делась. Потребительские цены в Рос
товской области в январе — феврале 
выросли на 2,14%. Это существенно 
больше, чем за первые два месяца 
2024 года (+1,45%). Темпы роста 
цен на 38% выше, чем год назад.

Оптимизм, вызванный попытками 
нормализации отношений России и 
США и относительным смягчением 
риторики со стороны ЦБ, подтолкнул 
в этом году большинство банков к 
снижению ставок по вкладам. Одна
ко перспективы урегулирования во
енного конфликта с Украиной все еще 
туманны. Межбанковская конкурен
ция, которая все чаще выражается 
в предложении вкладов с повышен
ными ставками для новых клиентов 
и новых денег, все так же остра. И в 
этой связи трудно не обратить вни
мание на, вероятно, самое щедрое 
предложение, которое неожиданно 
появилось на рынке: 30% годовых 
от ПСБ (см. таблицу). Столь резкое 
движение против тренда выглядит 
как интересный рекламный ход. Сум
ма вклада ограничена 50 тыс. руб
лей. алексей тимошенко

по итогам прошлого года 
средняя цена предложения  
на первичном рынке Ростова 
выросла на 5,8% и составила 
150,3 тыс. руб. за кв. м. Рост 
меньше уровня инфляции, что 
указывает на стагнацию.  
На сдерживание цен  
в прошлом году влиял рост 
ставок по ипотечным кредитам 
и сокращение числа льготных 
ипотечных программ. в целом 
по итогам 2024 года объем 
сделок на первичном рынке 
Ростова снизился на 31,9%.

По данным исследования консал
тинговой компании «Лендлорд
Эксперт», по итогам 2024 года сред
няя цена предложения на первичном 
рынке Ростова выросла на 5,8% и 
составила 150,3 тыс. руб. за кв. м.

— В течение всего года цена ко
лебалась вокруг отметки 142 тыс. 
руб. за кв. м, — комментирует ген
директор «ЛендлордЭксперта» 
Игорь Смолев. — И только в декабре 
накануне нового года и объявлений 
праздничных акций цена выросла за 
месяц на 5,5%, фактически создав 
иллюзию хоть какогото роста цен. 
Но даже этот рост не компенсировал 
ту официальную инфляцию, которая 
была объявлена в сводках Росстата. 
А это значит, что мы фактически име
ем дело со стагнацией цен на рынке 
новостроек.

По словам Игоря Смолева, на 
рынок повлиял рост ключевой ставки, 
который привел к увеличению ставок 
по коммерческим ипотечным креди
там и, следовательно, к уменьшению 
спроса. Другими факторами стали 
отмена льготной ипотеки, изменение 
условий программы «Семейная ипо
тека» и в целом ужесточение требо
ваний к ипотечным кредитам, что 
значительно сократило объем и ко
личество выданных кредитов, осо
бенно во второй половине года.

На сдерживание цен в 2024 году 
также повлиял запуск новых крупных 
инвестиционных проектов: «Звезда 

столицы 2», «Ботаника», «Октябрь 
парк», «Сияние 2», «Движение», 
«Притяжение», что привело к увели
чению предложения. Высокие ставки 
по вкладам и стагнация цен способ
ствовали оттоку большей части спе
кулятивных средств с рынка. Еще 
одним фактором стало бурное раз
витие рынка индивидуальной жилой 
застройки, хотя этот сегмент в боль
шей степени оказывал конкуренцию 
трехкомнатным и более квартирам, 
цена которых пока намного превы
шает приобретение собственного 
участка и строительство на нем дома 
сопоставимой площади.

В целом, по словам Игоря Смо
лева, объем сделок в 2024 году от
носительно «самого щедрого на 
сделки 2023 года» снизился на 
31,9%.

— Первая половина года была 
значительно успешней второй за счет 
работы льготной ипотечной програм
мы, — комментирует Игорь Смолев. 
— Кроме льготных субсидированных 
программ в течение 2024 года рынок 
поддерживался ростом доходов на
селения на 8,6%, что является мак
симальным показателем с 2008 
года.

Собеседник N обратил внимание 
на рост удельного веса семей с до
ходом более 215 тыс. руб. в месяц 
на семью до 4,9%, что создало до
полнительную прослойку, способную 
взять ипотечный кредит на жилье.

— В 2024 году по сравнению с 
2023 годом было приличное падение 
продаж, — говорит директор АН 
Immobily Алексей Олейников. — Но 
в 2023 году большой прирост был 
связан с тем, что люди в 2022 году 
откладывали приобретение недви
жимости, потому что не знали, чего 
им ждать. Как только стало понятно, 
плюс стали пугать отменой льготной 
и семейной ипотеки, люди в 2023 
году начали решать жилищные во
просы.

По прогнозам Игоря Смолева, 
количество сделок на рынке ново
строек в 2025 году может снизиться 

на 10–15%:
— С точки зрения развития си

туации на рынке 2025 год представ
ляется гораздо более прогнозируе
мым, чем прошлый, — говорит он. 
— Закрылась, наконец, программа 
льготной ипотеки, которую продле
вали с конца 2020 года, и вероят
ность ее возврата в предыдущем виде 
нулевая. Продлена до 2030 года 
«Семейная ипотека». Вероятность 
резкого снижения ключевой ставки 
в этом году достаточно низка, ры
ночные ипотечные программы до
роги в обслуживании, а учитывая 
высокую долговую нагрузку на бюд
жет РФ по ранее выданным льготным 
кредитам, ждать новых вариантов 
ипотечных субсидированных про
грамм не приходится.

По мнению Игоря Смолева, ко
личество ипотечных кредитов на 
новостройки в этом году снизится на 
15–20% изза эффекта высокой базы 
первой половины 2024 года и вве
дения ипотечного стандарта. Одо
бряемость ипотечных заемщиков в 
банках снизится.

Эксперты сходятся в прогнозах 
по поводу возможного снижения 
темпов строительства в ближайшее 
время.

По словам Игоря Смолева, вывод 
новых корпусов в строящихся про
ектах замедлится изза снижения 
спроса.

— Рост ключевой ставки повлиял 
на увеличение стоимости стройма
териалов и рабочей силы, — говорит 
Алексей Олейников. — Более того, 
проектное финансирование застрой
щикам сейчас предлагается под 
огромные проценты: порядка 23–
29% годовых застройщик должен 
банку за то, что ему выделяются день
ги на стройку, вместо обещанных на 
этапе ввода этой системы 2–5%. Это 
все влияет на себестоимость строи
тельства, и я думаю, что в ближайшие 
2–3 года цены на недвижимость бу
дут расти, а объем текущего строи
тельства снижаться.

юлия полякова

продажи на первичном рынке 
жилья Ростова в прошлом году 
просели на треть

Иллюстрация владимира подколзина.


