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цены на ростовские 
новостройки продолжают 
расти, хотя и более низкими 
темпами. за год отмечен 
троекратно опережающий рост 
цен на первичном рынке 
квартир по сравнению  
со вторичным. в то же время 
спрос на новое жилье 
снижается, а объем 
заявленных проектов растет. 
По мнению эксперта, 
стабилизация цен может 
наступить осенью.

Средняя цена 1 кв. м на первичном 
рынке квартир Ростова достигла 71,2 
тыс. рублей на 1 апреля 2021 года, 
что выше, чем годом ранее, на 28,7%. 
К таким выводам пришло ООО 
«Лендлорд-эксперт» в своем анали-
зе недвижимости за I квартал. Цены 
в разрезе сегментов многоквартир-
ных домов (МКД) см. на инфогра-
фике.

Последние два месяца средний 
темп удорожания соответствует 1,5% 
в месяц, что в 2,5 раза ниже, чем в 
предыдущие 4 месяца. Объем сделок 
в I квартале снизился на 7,7% в 

сравнении с аналогичным периодом 
прошлого года.

Ранее N писал о сокращении вво-
да жилья в области почти вдвое.

— Ростов-на-Дону, имея лишь 
28% от численности областного на-
селения, сосредоточил у себя почти 
90% объема многоэтажного жилищ-
ного строительства, — прокоммен-
тировал N гендиректор ООО 
«Лендлорд-эксперт» Игорь Смолев. 
— При этом лишь Батайск и Таганрог 
помимо Ростова за последние пять 
лет имеют объемы ввода МКД сопо-
ставимые с объемом ввода индиви-
дуального жилья (ИЖС), а в осталь-
ных городах и районах превалирует 
ввод ИЖС. Вызвано это прежде все-
го тем, что подавляющее число про-
ектов в городах области не соответ-
ствует требованиям финансовой 
устойчивости, а программа поддерж-
ки низкомаржинальных проектов еще 
не работает. Это приводит как к сни-
жению строительства МКД, так и 
является следствием снижения вво-
да в эксплуатацию.

Эксперт отметил опережающий 
рост цен первичного рынка над вто-
ричным (рост с апреля 2020 по 

Ростовские автодилеры  
не верят, что их услуги  
не потребуются иностранным 
производителям  
и дистрибьюторам, заявившим 
о начале прямых продаж. тест-
драйв до покупки автомобиля 
проходят более 60% клиентов 
автосалона, соответственно, 
автоконцернам пока невыгодно 
отказываться от услуг дилеров.

Ряд дистрибьюторов иностранных 
марок анонсировали новые схемы 
продаж автомобилей покупателям 
напрямую от производителя. В част-
ности, в декабре прошлого года 
онлайн-платформу запустил Hуundai. 
Она позволяет пройти весь цикл по-
купки автомобиля в онлайн-режиме, 
включая полную оплату, страхование 
(КАСКО, ОСАГО) и кредитование,  
при помощи банковской карты. На-
мерение производителей торговать 
автомобилями напрямую беспокоит 
дилерское сообщество.

Руководитель дилерского направ-
ления сети автосалонов Fresh Auto 
Денис Решетников рассказал N, что 
о продажах автомобилей, минуя ди-
лерские центры, заявляли такие брен-
ды, как Hyundai, Nissan, Renault, 
Jeep, а также CHERY. По его словам, 
модели практически всех перечис-
ленных автопроизводителей пред-

ставлены в автосалонах компании в 
семи регионах России, но пока ни в 
головной офис в Москве, ни в ре-
гионы не поступало заявлений от 
автоконцернов отказаться от услуг 
дилера.

— Пока нет по факту и прямых 
продаж: у многих брендов есть воз-
можность приобрести авто онлайн и 
даже оплатить на сайте, но эти сред-
ства все равно переводятся на счет 
дилера, который осуществляет вы-
дачу автомобиля, — комментирует 
Денис Решетников. — Скорее всего, 
в ближайшее время дилерам не сто-
ит опасаться ограничений прав на 
продажу новых автомобилей. Пси-
хологически россияне не готовы де-
лать дорогостоящие покупки, не раз-
глядев как следует приобретаемый 
товар. Тест-драйв до покупки авто-
мобиля проходят более 60% клиен-
тов автосалона, так что автоконцер-
нам невыгодно отказываться от услуг 
дилеров. Даже если это произойдет, 
все равно гарантийное и сервисное 
обслуживание, продажа комплек-
тующих и аксессуаров, а также по-
держанных авто останутся в обязан-
ностях дилеров, хотя отсутствие 
возможности продавать новые авто-
мобили негативно отразится на вы-
ручке автосалонов, а также на дей-
ствии программы trаdе-in.

юлия Полякова

Первичный рынок квартир дорожал 
втрое быстрее вторичного

апрель 2021 г. составил всего 7,8%), 
что создает трудности для населения 
при обмене своей старой квартиры 
на новостройку.

Кроме того, Игорь Смолев счита-
ет важным событием недавнее по-
вышение Сбербанком ставок на 
ипотечные продукты в районе 0,4 
п.п. как реакцию на апрельское под-
нятие ключевой ставки. Несомненно, 
что этой тенденции будут следовать 
и другие кредитные учреждения.

— В апреле аннуитетный платеж 
по субсидируемой средней ставке 
6,14% на 3,8% превышает анало-
гичный платеж за квартиру в декабре 
2019 г. при ставке 8,56%, — заявил 
эксперт. — При отказе от субсиди-
рования ипотеки ситуация будет 
усугубляться еще больше.

В I квартале Ростов ставил рекор-
ды по количеству новых разрешений 
на строительство жилья, но пока это 
не останавливает цены.

— Главным индикатором являет-
ся выход новых проектов в стройку 
и в продажу, — считает Игорь Смо-
лев. — Объемы строящихся объектов 
перестали падать в I квартале, коли-
чество лотов в продаже выросло на 
16,8%, но пока их объем недоста-
точен для полного сдерживания цен. 
На апрель в экспозиции находится 
лишь 31,6% квартир в строящихся 
домах, в то время как на 01.07.2019 
этот показатель составлял 45%. Это 
связано как с «вымыванием» квартир 
новыми требованиями закона о до-
левом строительстве на фоне ажио-
тажного спроса, так и желанием 
застройщиков получить максималь-
ную маржу при реализации. Застрой-
щики адаптируются к новым услови-
ям проектного финансирования, 
готовят новые проекты для выхода 
на рынок, но баланса спроса и пред-
ложения, скорее всего, удастся до-
стичь не ранее осени 2021 г.

татьяна дудник

автодилеры 
закрываться  
не собираются

Тест-драйв до покупки автомобиля проходят более 60% клиентов автосалона.

гРУзооБоРот МоРПоРта Ростов-На-доНУ сокРатИлся На 16% Об-
щий грузооборот морского порта Ростов-на-Дону за январь — апрель 2021 
года сократился почти на 16% в сравнении с аналогичным периодом 2020-го. 
По данным агентства «ПортНьюс», он составил 5,4 млн т, в том числе 4 
млн т — погрузка (–15% к уровню прошлого года), 240 тыс. т — выгрузка 
(+16% к январю — апрелю 2020-го). В номенклатуре грузов преобладали 
зерно и нефтепродукты, сообщает источник. При этом зернопогрузка со-
кратилась на 26%, до 2,2 млн т, грузооборот нефтепродуктов вырос на 27% 
и составил 1,9 млн т. На 20% в январе — апреле сократился судозаход 
порта. Он составил 1532 единицы флота.  www.gorodn.ru

ПеРевозкИ гРУзов

СЗ «Галактика» в течение года под-
готовит проект планировки и меже-
вания 15,5 га в 4-м микрорайоне 
Левенцовки. Как писал N, в декабре 
прошлого года «Галактика» получи-
ла без торгов право 10-летней арен-
ды около 10 га на этой территории. 
В итоговом документе будет план 

собственно застройки и близлежащих 
участков. Здесь планируют возвести 
10 многоквартирных домов, школу 
на 550 мест, два детских сада, по-
ликлинику, 7 трансформаторных 
подстанций и 2 многоуровневые за-
крытые автостоянки. 5% общей пло-
щади квартир передадут обманутым 

дольщикам. Все перечисленное — 
условия для признания инвестпро-
екта масштабным, что позволяет 
арендовать землю без конкурсных 
процедур. «Галактика» входит в рос-
товскую девелоперскую группу «Со-
кол» Арутюна Сурмаляна. 

www.gorodn.ru

Ростовское ООО «Аэро-Сити» вновь 
займется планировкой и межевани-
ем территории старого ростовского 
аэропорта. Компания аффилирова-
на с Виктором Вексельбергом. Новое 
разрешение аннулирует такой же до-
кумент, выданный в сентябре 2019 
года. Речь идет о 467,20 га в пери-

метре. Осенью 2019 года эксперты 
отмечали, что, заказав планировку 
старого аэропорта, город не увязал 
это решение с планами развития Рос-
товской агломерации. Сейчас о пер-
спективах района известно больше. 
Региональное правительство рас-
считывает, что в будущем здесь по-

строят 3,5 млн кв. м различных зда-
ний. Из них 400 тыс. кв. м — 
общественно-деловые и социальные. 
Предполагается строительство 5 школ 
на более чем 7 тыс. мест, 15 детских 
садов. Реализацию проекта намерен 
поддержать финансовый институт 
развития «ДОМ.РФ» 10 млрд руб. 

Ростовский застройщик размежует 15,5 га в левенцовке

территорию старого аэропорта вновь распланируют

СРЕДНЯЯ ЦЕНА ПРЕДЛОЖЕНИЯ 1 КВ. М РОСТОВСКИХ КВАРТИР 
В НОВОСТРОЙКАХ В РАЗРЕЗЕ КЛАССОВ НА АПРЕЛЬ 2021 Г.
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Источник: ООО «Лендлорд�эксперт».
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