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Золото (ЦБ РФ, руб./грамм) 19.09.2025 1
9843,20 (+15,1% к 29.12.2024)

Серебро (ЦБ РФ, руб./грамм) 19.09.2025 1
110,34 (+13,9% к 29.12.2024)

USD 19.09.2025 0
83,17 (–20,5% к 31.12.2024)

EUR 19.09.2025 0
98,98 (–6,7% к 31.12.2024)

CNY 19.09.2025 0
11,67 (–13,1% к 31.12.2024)

Индекс МосБиржи 18.09.2025 0
2793,58 (–3,1% к 30.12.2024)

Инфляция в РФ за 8 месяцев 2025

3,94% (7,42% в 2023 9,52% в 2024)

Инфляция в Ростовской области за 8 месяцев 2025

4,02% (7,22% в 2023 9,46% в 2024)

В этом году наиболее охотно 
банки кредитуют операторов 
недвижимости. Это 
направление впервые стало 
безусловным лидером  
в корпоративном секторе:  
за год кредитный портфель 
здесь вырос на 27,5%. А вот 
кредитование сферы торговли 
и услуг, традиционно наиболее 
активное направление, 
показало худшую динамику.

Вот уже два года бизнес работает в 
условиях крайне высокой ключевой 
ставки. Намеченный в июне этого 
года курс на ее снижение пока еще 

носит не вполне уверенный характер. 
Текущая ставка в 17% не позволяет 
бизнесу прибегать к долгосрочным 
заимствованиям. Большинство кли-
ентов перебиваются за счет овер-
драфтного кредитования. Те, у кого 
есть доступ к субсидиям, покрываю-
щим часть процентных выплат по 
кредитам, могут себе позволить кре-
диты на больший срок.

По итогам первого полугодия 
портфель кредитов, которые банки 
выдали корпоративным заемщикам 
Ростовской области, составил, по 
данным ЦБ, 901,4 млрд руб. Это 
всего на 5,7% больше, чем год назад. 
При текущем уровне инфляции и 

Таблица 1. Рейтинг отраслей экономики Ростовской области  
по динамике кредитного портфеля

Вид деятельности Остаток кредитной 
задолженности,  
млн руб.

Дина-
мика, 
+/– %

Дина-
мика, 
+/– млн 
руб.01.07.2024 01.07.2025

Операции с недвижимостью 138 562 176 614 27,5 38 052

Транспорт и связь 38 573 49 343 27,9 10 770

Производство продуктов питания 89 401 98 059 9,7 8 658

Производство энергоносителей (ГСМ, ядерные материалы, кокс) 83 035 91 180 9,8 8 145

Строительство 34 526 39 566 14,6 5 040

Прочие виды деятельности 34 158 37 849 10,8 3 691

Металлургия, производство метизделий 25 092 28 234 12,5 3 142

Добыча полезных ископаемых 12 417 15 029 21,0 2 612

Электроэнергия, газ и вода 23 176 24 413 5,3 1 237

Сельское хозяйство 133 613 134 283 0,5 670

Производство машин и оборудования (в т. ч. комбайнов) 4 048 4 600 13,6 552

Деревообработка 160 150 –6,3 –10

Производство бумаги, полиграфия 5 577 4 917 –11,8 –660

Производство неметаллических минеральных продуктов 11 185 9 790 –12,5 –1 395

Химпроизводство 2 874 1 430 –50,2 –1 444

Производство транспорта (в т. ч. локомотивов, автомобилей) 41 722 31 275 –25,0 –10 447

Торговля и сервис 137 364 125 459 –8,7 –11 905

Всего 852 464 901 365 5,7 48 901

Источник: Банк России, расчеты N.

Таблица 2. Крупнейшие заемщики Ростовской области, основным видом деятельности которых являются операции  
с недвижимым имуществом

№ Наименование 2023, заемные сред-
ства, руб.

2024, заемные сред-
ства, руб.

Динамика заем-
ных средств, +/– 
%

2024, выручка, руб. 2024, чистая при-
быль (убыток), 
руб.

1 АГРОКОМ ХОЛДИНГ, ООО 16 312 198 000 17 283 724 000 6 555 842 000 3 606 905 000

2 МТМ, ООО 6 227 347 000 6 445 500 000 4 708 969 000 4 359 099 000

3 АРГУС, ООО 5 973 888 000 5 436 750 000 –9 1 018 164 000 76 562 000

4 ДНГБ, ООО 4 159 664 000 4 177 221 000 0 893 479 000 –190 503 000

5 ТРАСТ-МАРКЕТ, ООО 3 583 481 000 3 789 879 000 6 637 916 000 –86 032 000

6 ЛОГОПАРК ДОН, ООО 2 989 740 000 3 506 857 000 17 942 250 000 200 698 000

7 АНТРАЦИТ, ООО 1 700 697 000 1 615 635 000 –5 431 679 000 –17 801 000

8 ЭЛМА-ГПЗ, ООО 0 1 613 744 000 326 168 000 –10 717 000

9 АДДК, ООО 1 139 984 000 1 035 190 000 –9 117 826 000 –71 674 000

10 ПОРТ ЛОГИСТИК, ООО 972 396 000 1 029 660 000 6 173 269 000 –14 081 000

11 ИНПРОМ ЭСТЕЙТ, АО 1 029 522 000 999 571 000 –3 813 297 000 87 479 000

12 БАТИ АЗОВ, ООО 1 023 784 000 950 592 000 –7 227 270 000 74 388 000

13 КОНЦЕРН ПОКРОВСКИЙ, АО 1 021 835 000 945 874 000 –7 259 265 000 –60 780 000

14 БАТОН, ООО 978 413 000 810 022 000 –17 230 771 000 92 216 000

15 УНИКУМ, ООО 1 019 507 000 804 393 000 –21 311 138 000 22 956 000

16 ЛЕРОН, ООО 1 091 632 000 731 594 000 –33 112 090 000 83 178 000

17 ФЛЭШ, ООО 764 302 000 627 720 000 –18 205 838 000 38 601 000

18 КАЗАЧИЙ, ООО 499 730 000 627 213 000 26 123 210 000 –1 331 000

19 ЭЛМА-БПЗ, ООО 572 223 000 597 944 000 4 354 730 000 81 423 000

20 КП-ИНВЕСТ, ООО 976 105 000 507 509 000 –48 535 463 000 106 410 000

Источник: «СПАРК-Интерфакс», расчеты N.

Таблица 3. Рейтинг отраслей экономики Ростовской области по доле просроченной задолженности
Вид деятельности Просроченная задолжен-

ность, млн руб.
Динамика, 
+/– %

Доля просроченной 
задолженности на 
01.07.2024, %*

Доля просроченной 
задолженности на 
01.07.2025, %*01.07.2024 01.07.2025

Электроэнергия, газ и вода 3 6 0,0 0,0

Производство транспорта (в т. ч. локомотивов, автомобилей) 41 37 –9,8 0,1 0,1

Производство бумаги, полиграфия 6 10 66,7 0,1 0,2

Химпроизводство 5 17 240,0 0,2 1,2

Производство энергоносителей (ГСМ, ядерные материалы, кокс) 0 1292 0,0 1,4

Сельское хозяйство 481 2014 318,7 0,4 1,5

Прочие виды деятельности 474 720 51,9 1,4 1,9

Операции с недвижимостью 4824 4639 –3,8 3,5 2,6

Производство продуктов питания 3337 3357 0,6 3,7 3,4

Производство машин и оборудования (в т. ч. комбайнов) 40 210 425,0 1,0 4,6

Торговля и сервис 5882 8287 40,9 4,3 6,6

Строительство 1875 3265 74,1 5,4 8,3

Металлургия, производство метизделий 2881 2948 2,3 11,5 10,4

Транспорт и связь 8624 9569 11,0 22,4 19,4

Деревообработка 30 34 13,3 18,8 22,7

Производство неметаллических минеральных продуктов 2910 2990 2,7 26,0 30,5

Добыча полезных ископаемых 7112 6504 –8,5 57,3 43,3

Всего 39 284 46 894 19 4,6 5,2

*В кредитном портфеле данного сектора. Источник: Банк России, расчеты N.

Таблица 4. Крупнейшие заемщики Ростовской области, основным видом деятель-
ности которых является выполнение функций заказчика-застройщика, генераль-

ного подрядчика

№ Наименование 2023, заемные 
средства, руб.

2024, заемные 
средства, руб.

Динамика 
заемных 
средств, 
+/– %

1 МКЦ-ДЕВЕЛОПМЕНТ, ООО 13 127 147 000 12 132 614 000 –8

2 МСК-ДОН, ООО СЗ 4 895 049 000 5 873 594 000 20

3 СЗ РОСТОВСТРОЙ-ДОН, ООО 120 002 000 5 707 967 000 4657

4 СЗ СК10 № 9, ООО 2 024 646 000 5 307 651 000 162

5 СК10, ООО 2 384 287 000 5 138 580 000 116

6 МСК-КАПИТАЛ, ООО СЗ 6 640 964 000 4 999 577 000 –25

7 СЗ КП № 5, ООО 2 486 316 000 4 937 258 000 99

8 СЗ КП № 3, ООО 1 745 928 000 4 730 263 000 171

9 МСК-СТРОЙ, ООО 3 639 651 000 4 505 120 000 24

10 СЗ АВАНГАРД, ООО 440 865 000 4 109 654 000 832

11 СЗ СИГМА-1, ООО 2 408 694 000 4 069 320 000 69

12 МСК-ГРУПП, ООО СЗ 2 039 353 000 3 847 707 000 89

13 МСК-СОЮЗ, ООО СЗ 2 107 193 000 3 812 806 000 81

14 СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК 
ЖК НА КОМАРОВА, ООО

2 919 936 000 3 006 331 000 3

15 РКС, ООО СЗ 1 385 537 000 2 828 854 000 104

16 СЗ СК10 № 12, ООО 10 337 000 2 156 708 000 20 764

17 ДОМСТРОЙ, ООО СЗ 1 128 435 000 2 096 322 000 86

18 СЗ СК10-ИНВЕСТ, ООО 1 975 678 000 1 905 782 000 –4

19 СЗ СИГМА-2, ООО 1 128 693 000 1 812 501 000 61

20 СЗ МАГНУМ-КМВ, ООО 101 380 000 1 607 235 000 1485

Источник: «СПАРК-Интерфакс», расчеты N.

рой является аренда и управление 
собственным или арендованным не-
движимым имуществом, по итогам 
прошлого года увеличила объем за-
емных средств на 6% — до 17,28 
млрд руб. В Ростовской области, 
согласно данным «СПАРК-Интер
факса», это самый крупный показа-
тель среди аналогичных компаний. 
В последние годы интересы холдин-
га Ивана Саввиди все заметнее про-
являются в сфере девелопмента. 
Взять, например, его проекты жило-
го и коммерческого строительства в 
городах Кавминвод или покупку под-
московных отелей «Газпрома»: пя-
тизвездочного «Империал Парк От-
ель & СПА» за 3,6 млрд рублей и 
бутик-отеля «Богородское» за 834 
млн рублей.

В число крупнейших заемщиков 
в регионе входит также компания 
«МТМ», которая имеет отношение 
к проекту строительства жилого 
района Кумжаград в западном жил-
массиве Ростова, с объемом заемных 
средств на начало года в размере 
6,4 млрд руб.

Всего в Ростовской области, со-
гласно данным «СПАРК-Интер
факса», на начало года пользовалась 
заемным финансированием 61 ком-
пания, основной вид деятельности 
которой связан с управлением не-
движимостью. В число крупнейших, 
разумеется, вошли также компании, 
которые управляют работой торговых 
центров и складов: «Аргус», ДНГБ, 
«Логопарк Дон», «Антрацит» и т. д. 
(см. таблицу 2).

Судя по тому, что размер просро-
ченной задолженности в этом секто-
ре кредитования на Дону за год со-
кратился, в отличие от большинства 
других отраслей (см. таблицу 3), 
можно говорить о том, что ставка 
банков на операторов недвижимости 
себя оправдывает.

В прошлом году, по данным 
«СПАРК-Интерфакса», выручка 277 
оперирующих недвижимостью ком-
паний Ростовской области (с годовым 
показателем более 50 млн руб.) вы-
росла на 7%, а их чистая прибыль 
— более чем в 1,5 раза. Каким будет 
этот год, пока неизвестно, но очевид-
но, что компании сектора недвижи-
мости останутся в числе наиболее 
устойчивых заемщиков.

Вторая категория компаний, ко-
торые также относятся к сфере опе-
раций с недвижимостью, — это ком-
пании, которые выполняют функции 
заказчиков строительства и генпод
рядчиков (см. таблицу 4). Рейтинг 
крупнейших в этой категории заем-
щиков также возглавляет компания, 
связанная с бизнес-группой Ивана 
Саввиди, — «МКЦ-Девелопмент» 
— заказчик строительства ростов-
ского отеля глобальной сети «Хаятт» 
(Hyatt Regency Ростов). Отель стро-
ился долго, с 2008 года, с массой 
конфликтов и обошелся в весьма 
круглую сумму.

В числе крупнейших строительных 
заемщиков — компании, которые 
связаны с застройщиками жилья 
(МСК, «СК10»), бизнесменами 
Леонидом Гогоряном, Арташесом 
Арутюнянцем и другими.

Статистика Банка России по опе-
рациям с заемщиками, основным 
видом деятельности которых значит-
ся строительство, не столь благопри-
ятна: строительный бизнес под дав-
лением из-за сокращения льготной 
ипотеки. Просрочка в секторе за год 
выросла с 5,4% до 8,3% кредитного 
портфеля (см. таблицу 3). Да и в 
целом общеэкономический фон труд-
но назвать позитивным. Ярко нега-
тивные цифры просроченной задол-
женности зафиксированы в секторах 
транспорта и связи, неметаллических 
минеральных продуктов (включая 
стройматериалы) и добычи полезных 
ископаемых.

Банки и крупные компании стре-
мятся расширять финансирование 
коммерческой недвижимости из-за 
дефицита новых проектов и спроса 
на качественные помещения. Одна-
ко на пути этих желаний стоит высо-
кая стоимость заемных средств. 
Основой устойчивости связанного с 
недвижимостью бизнеса является 
собственный капитал, накопленный 
в тучные годы. Однако все чаще при-
ходится слышать о необходимости 
рефинансирования старых кредитов 
под залог недвижимости для повы-
шения ликвидности в условиях роста 
себестоимости и кредитной нагрузки. 
Поэтому так много разговоров о не-
обходимости скорейшего снижения 
ключевой ставки.

Алексей Тимошенко

Операции с недвижимостью стали приоритетом 
корпоративного кредитования в Ростовской области

ставок это можно охарактеризовать 
как стагнацию.

Предприятия торговли и услуг, 
традиционно самое активное направ-
ление банковского кредитования, вот 
уже два года сокращают заимство-
вания. Последствия можно увидеть 
на полках магазинов: сокращение 
ассортимента и количества постав-
щиков. С июня 2024 по июнь 2025 
года портфель кредитов, выданных 
компаниям сферы торговли и услуг 
Ростовской области, сократился на 
антилидерские 11,9 млрд руб. (см. 
таблицу 1). В результате крупней-
шими заемщиками стали операторы 
недвижимости, на второй позиции 
— сельхозбизнес.

Наиболее охотно сейчас банки 
кредитуют операторов недвижимо-
сти. Это направление впервые стало 
безусловным лидером корпоратив-
ного финансированя: за год кредит-
ный портфель здесь вырос на 27,5%, 
до 176 млрд руб. Формально в ли-
деры оно выбилось год назад, опере-
див на самую малость торговлю. Но 
теперь лидерство уверенно закре-
плено.

Рост кредитного портфеля банков, 
выдаваемого компаниям, которые 
управляют недвижимостью, обуслов-
лен ростом активности в этой сфере 
из-за резко изменившихся условий 
бизнеса и финансовой турбулент-
ности. Недвижимость для крупного 
капитала и банков выступает одним 
из защитных активов.

Компания «Агроком Холдинг», 
основным видом деятельности кото-


