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Крупнейшие объекты деловой недвижимости, введенные в эксплуатацию в Ростове в IV квартале 2024 года

№ Объект Местоположение Застройщик Этажность Площадь, 
кв. м

1 Спортивный оздоровительный 
центр с бассейном

Октябрьский район, ул. Оганова, 20, строение 
7

ООО «СЗ “Галактика”» 4 5614

2 Магазин Первомайский район, пер. Днепровский, 110 Рамазян Артем Самвелович 4 2919,6

3 Магазин Октябрьский район, ул. Тимошенко, 9ж ООО «Лернако» 2 2911

4 Предприятие бытового обслу-
живания

Октябрьский район, ул. Тимошенко, 9г ООО «Лернако» 4 2902

5 Магазин Пролетарский район, пр. 40-летия Победы, 
101а

ОАО «Ростовмашоптторг» 4 2296

6 Магазин Октябрьский район, ул. Тимошенко, 9д ООО «Лернако» 2 1958

7 Магазин Октябрьский район, ул. Тимошенко, 9а/б ООО «Лернако» 2 1958

8 Магазин Первомайский район, ул. Можайская, 38/1 ООО «ЕвроСоюз» 3 1537

9 Здание бытового обслуживания Ворошиловский район, ул. Нариманова, 23/1 Карапетьянц Карен Ашотович 2 1496

10 Магазин Советский район, ул. Малиновского, 28е Головко Сергей Иванович, Старых Дмитрий 
Александрович, Волков Роман Александрович, 
Козьменко Елена Анатольевна

2 1486

Источник: городской департамент архитектуры и градостроительства.

Совокупная площадь 
коммерческих  
и производственных объектов, 
введенных в Ростове-на-Дону  
в 2024 году, составила 124 тыс. 
кв. м, что в 1,5 раза больше  
по сравнению с показателями 
2023 года, но на 9% меньше, 
чем в 2022 году. Среди 
крупнейших построенных 
объектов — склады. Интерес  
к ним со стороны бизнеса 
растет в связи с поставками  
на новые территории военной  
и гражданской продукции. 
Эксперт обращает внимание  
на дефицит овощехранилищ  
и морозильных складских 
комплексов с определенным 
температурным режимом.

В IV квартале 2024 года в донской 
столице было построено 38 коммер-
ческих и производственных объектов 
(без учета подземных автостоянок 
под жилыми комплексами и школ). 
Судя по данным департамента ар-
хитектуры и градостроительства, их 
общая площадь составила 42,8 тыс. 
кв. м. В основном это склады, мага-
зины и здания бытового обслужива-
ния. Крупнейшим объектом, который 
был построен в этом периоде, стал 
четырехэтажный спортивный центр 
с бассейном площадью 5,6 тыс. кв. м 
в Октябрьском районе. Застройщик 
— СЗ «Галактика». Среди крупных 
объектов — четырехэтажное детское 
дошкольное учреждение на 200 мест 
(4,9 тыс. кв. м) в Первомайском 
районе, возведенное СЗ «ЮгСтрой
Инвест-Дон».

Лидером по застройке в IV квар-
тале 2024 года оказался Октябрьский 
район. За период с октября по де-
кабрь в нем было введено 14 ком-
мерческих объектов общей площадью 

В Ростове-на-Дону в январе реаль-
ная цена покупки жилья в новострой-
ках была на 5,8% ниже стоимости, 
указанной в объявлениях. Ростов 
занял 4-е место в топ-5 городов 
России по наибольшему количеству 
сделок с новостройками за это вре-
мя. 

В городе заключили почти 900 
договоров долевого участия на при-

обретение недвижимости общей 
площадью почти 41 тыс. кв. м. Также 
в топ-5 вошли Москва (около 6,2 
тыс. проданных квартир общим ме-
тражом более 300 тыс. кв. м), Санкт-
Петербург (около 2 тыс. сделок, 
более 73 тыс. кв. м), Екатеринбург 
(около 1,3 тыс. квартир общим ме-
тражом около 70 тыс. кв. м) и Крас-
нодар (около 800 сделок и 38 тыс. 

кв. м). Данные приводят сервисы 
«Яндекс.Недвижимость» и «Пульс 
Продаж Новостроек». Об этом со-
общили в пресс-службе компании 
«Яндекс».

N писал в декабре 2024 года, что 
средняя стоимость метра в ново-
стройках Ростова за год выросла 
почти на 10 процентов.

Вера Лукавская

Жилье в новостройках Ростова в январе продавали на 5,8% 
дешевле цены в объявлении

Крупнейший мусорный оператор 
Ростовской области, московская 
компания «ЭкоЦентр», ставшая с 1 
февраля временным региональным 
оператором Красносулинского и 
Миллеровского МЭОКов, передал 
им 1,7 тыс. новых контейнеров. 330 
из них уже установили в Шахтах, 
Каменске-Шахтинском, Гуково, Бе-
лой Калитве, Зверево, а также в 
Миллеровском, Верхнедонском, 
Кашарском и Шолоховском районах. 
До конца февраля компания плани-
рует передать еще 110 контейнеров 
в Новошахтинск, а также 500 кон-
тейнеров для муниципальных об-
разований в зоне деятельности Мил-

леровского МЭОКа. К 15 февраля с 
территорий обоих МЭОКов оператор 
вывез 105 тыс. куб. м твердых ком-
мунальных отходов, ликвидировал 
35% свалок. Об этом сообщили в 
пресс-службе губернатора Ростов-
ской области.

N писал, что «ЭкоЦентр» с 1 фев-
раля обещал выпустить на разбор 
мусорных завалов на территории 
Миллеровского и Красносулинского 
МЭОКов около 170 единиц спецтех-
ники. Мусоровозы, погрузчики, ло-
мовозы и автопоезда должны были 
начать уборку на территории 20 му-
ниципальных образований.

Вера Лукавская

«ЭкоЦентр» передал 1,7 тыс. новых 
контейнеров в Красносулинский  
и Миллеровский МЭОКи

Пассажиропоток на вокзалах СКЖД вырос на 10%
2,7 млн пассажиров было отправле-
но в январе с крупнейших вокзалов 
Северо-Кавказской железной до-
роги (СКЖД) в пригородном и даль-
нем сообщении. По сравнению с 
январем 2024 года этот показатель 
вырос на 10%. Лидерами по коли-

честву пассажиров стали вокзалы 
Адлер (457 тыс. человек), Ростов-
Главный (324 тыс.) и Сочи (322 тыс.). 
С вокзала Анапы отправились 311 
тыс. человек, Краснодара-1 — 291 
тыс., Кисловодска — 14 тыс., Пяти-
горска — 107 тыс., Ессентуков — 

около 100 тыс., Минеральных Вод 
— более 72 тыс., Туапсе — более 70 
тыс., Новороссийска — более 54 
тыс., Хосты — более 50 тыс., Лаза-
ревской — 42 тыс. Об этом сообщи-
ли в пресс-службе СКЖД.

Вера Лукавская

коротко

Ввод деловой недвижимости в Ростове  
в 2024 году вырос в полтора раза

23,4 тыс. кв. м. Как писал N, три 
предыдущих квартала 2024 года 
позицию удерживал Советский рай-
он, где московская «ЭЛМА групп» 
построила два крупных мультитем-
пературных склада.

Тенденцию востребованности скла-
дов в Ростове-на-Дону подтверждают 
7 разрешений на строительство общей 

площадью 11,3 тыс. кв. м, которые 
были выданы в IV квартале. Среди 
них склад компании по производству 
компьютерной техники ООО «Бештау» 
(2,6 тыс. кв. м).

Эксперт по недвижимости АН 
«Прообъект» Константин Поцелуев 
востребованность складских объ-
ектов связывает с расположением 

Ростова в прифронтовой зоне.
— Нужны поставки в новые тер-

ритории, а у нас в плане логистики 
три пути — вода, машины и железная 
дорога, — объясняет эксперт. — В 
городе в любом случае нужны рас-
пределительные центры. В связи с 
СВО необходимы подвозы снарядов, 
патронов, леса для блиндажей, строи
тельных материалов и прочего. Все 
это нужно поставлять и где-то хра-
нить, поэтому востребованы как от-
крытые площадки, так и складские 
комплексы. Кроме того, высокотех-
нологичное оборудование: модули 
для дронов, серверы или системы 
сотовой связи необходимо хранить 
на сухом складе с высокими потол-
ками и температурным режимом. 
Крупные логистические комплексы 
загружены очень плотно.

Как отметил собеседник N, осо-
бенно востребованы в Ростове скла-
ды класса А, В, С среди торговых 
сетей: DNS, «Поиск», «Ситилинк» и 
др., которые больше не хранят свою 

технику на объектах советского типа. 
Такие площади неудобны из-за уста-
ревшей коммуникации, проблем с 
отоплением, износа пола и плохой 
логистики.

В большом дефиците, по словам 
Константина Поцелуева, формат ово-
щехранилищ и морозильных склад-
ских комплексов с определенным 
температурным режимом:

— Раньше у нас строили амми-
ачные камеры, например Хладоком-
бинат № 3 на ул. Малиновского, но 
такой формат устарел, он вреден и 
опасен.

В целом за 2024 год в Ростове 
было введено 124 тысячи кв. м ком-
мерческих площадей (111 объектов, 
без учета подземных автостоянок под 
жилыми комплексами и школ), в том 
числе 11,3 тыс. кв. м складов (12 
объектов). Для сравнения: показатель 
2023 года составил 83,1 тыс. кв. м, 
2022 — 136 тыс. кв. м.

В 2022 году крупнейшими вве-
денными объектами в Ростове были 
два торговых центра — ТЦ товаров 
для ремонта и интерьера площадью 
27 тыс. кв. м на пр. Сиверса и ТРЦ 
в Суворовском микрорайоне. Обсуж-
дая итоги 2022 года, эксперты об-
ращали внимание на рост интереса 
к складской недвижимости и целе-
сообразность строительства район-
ных торгово-сервисных центров. В 
минувшем году этот интерес уже 
трансформировался в завершенные 
объекты. Помимо «ЭЛМА групп» 
активную застройку вела краснодар-
ская компания «Кубанская марка» 
(группа «ВКБ»), насыщая постро-
енный ею Суворовский микрорайон 
социальными и торговыми объекта-
ми. Помимо учреждения для до-
школьников компания сдала 
физкультурно-оздоровительный ком-
плекс (более 2 тыс. кв. м), пред-
приятие общепита (1,4 тыс. кв. м) и 
магазин.

Среди крупных заявок прошлого 
года помимо складов имеет смысл 
отметить выданное «Ростсельмашу» 
разрешение на возведение пятиэтаж-
ного корпуса для организации про-
изводства тракторов в Первомайском 
районе площадью 6,8 тыс. кв. м.

Обращает на себя внимание так-
же заявка кинотеатра «Юбилейный» 
в Первомайском районе на 11,9 тыс. 
кв. м. Как ранее писал N, рекон-
струировать здание собирались еще 
в 2013 году. Новый срок завершения 
строительства — 27 ноября 2027 
года.	 Ольга Петренко

Тенденцию востребованности складов в Ростове-на-Дону подтверждают 7 разрешений на строительство общей площадью 11,3 тыс. кв. м.  

Фото из архива N.


