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Золото (ЦБ РФ, руб./грамм) 19.08.2022 0
3406,56 (–20,7% к 30.12.2021)

Серебро (ЦБ РФ, руб./грамм) 19.08.2022 0
38,37 (–29,6% к 30.12.2021)

USD 19.08.2022 0
59,96 (–19,3% к 31.12.2021)

EUR 19.08.2022 0
60,90 (–27,6% к 31.12.2021)

Индекс МосБиржи 18.08.2022 0
2194 (–42,1% к 30.12.2021)

МосБиржа: РТС (RTS1) 18.08.2022 0
1162 (–27,2% к 30.12.2021)

Инфляция в РФ за 7 мес. 2022

10,98% (4,9% в 2020 8,39% в 2021)

Инфляция в Ростовской области за 7 мес. 2022

10,78% (5,2% в 2020 8,57% в 2021)

В августе снижение ставок  
по вкладам в рублях 
ускорилось. Рыночный 
максимум на местном рынке 
снизился с 10,3% до 9,15% 
годовых при размещении 
средств на три года, и с 8,7% 
до 7,81% для годового 
депозита.

Если месяц назад среднемаксималь­
ная ставка по рублевым вкладам со 
сроком размещения на год и более 
снизилась, по подсчетам N, на 0,5% 
годовых, то в августе уже на 0,68% 
годовых — до 6,77% (на основе 
статистики по 20 наиболее активным 
банкам — см. таблицу).

В августе пальму первенства на 
региональном рынке у банка «ДОМ.
РФ», который снизил максимальную 
ставку с 10,3% до 8,9% годовых, 
перехватил Кредит Европа Банк, 
который также снизил ставку, но ме­
нее существенно: с 9,9% до 9,15% 
годовых. Из 20 наблюдаемых банков 
ставку снизили 16. И только два 
участника решили ее приподнять: 
«Сбер» и «Локо-Банк».

В целом рынок послушно следует 
за снижением ключевой ставки ЦБ. 
Этим летом регулятор снизил ставку 

на 3% годовых — до 8%. Банку 
России удалось остановить рост цен 
и стабилизировать рубль. В июне-
июле Росстат зафиксировал дефля­
цию, даже несмотря на традиционный 
рост стоимости услуг в этот период. 
Этому, как считают в ЦБ, способ­
ствовали рост предложения ряда 
товаров, главным образом продо­
вольствия, укрепление рубля и сдер­
жанная динамика спроса.

На 1 июля остатки на депозитных, 
текущих и эскроу-счетах жителей 
Ростовской области составили 680,3 
млрд рублей, увеличившись за год на 
12,2%. Инфляция за этот период, как 
уже писал N, превысила 15%. То есть 
по факту сберегательный потенциал 
просел. Наибольший урон ему, как 
ни парадоксально, нанесло укрепле­
ние рубля. Доллар за это время ослаб 
на 27%, а евро — на 37%. Рублевый 
эквивалент счетов в инвалюте жителей 
региона с 1 июля 2021 года по 1 июля 
текущего сократился на 40% — до 
40,8 млрд руб. Цены на импортные 
товары за этот период, конечно, не 
снизились, а наоборот, выросли. Из-
за взлетевшей до небес стоимости 
логистики. Так что сбережения в ин­
валюте провалили свою основную 
функцию — страховки от роста цен 

на импортные товары, на которую мы 
привыкли рассчитывать при ослабле­
нии рубля. Как выяснилось, это ра­
ботало только в условиях относитель­
ной стабильности.

Банки в подавляющем большин­
стве не склонны привлекать у граждан 
доллар и евро. Эти валюты теперь 
интересны только в качестве турис­
тических и деловых и поэтому выво­
дятся их обладателями на зарубеж­
ные счета. Что касается юаня, то 
спрос на него растет пока в основном 
только у корпоративного бизнеса. 
Единицы банков предлагают физли­
цам вклады в китайской валюте по 
ставкам от 0,4% до 1,5% годовых.

Что касается рублевых сбереже­
ний, то эффективный приток (выше 
темпов инфляции) наблюдался толь­
ко на счетах эскроу, которые жители 
региона открыли в банках для по­
купки строящегося жилья: на 37% 
за год — до 53,2 млрд рублей. По­
требительское давление на рынке 
жилья загнало цены в заоблачные 
выси. Квадратный метр в центре Рос­
това давно перемахнул за 100 тыс. 
рублей. Среди покупателей все боль­
ше инвесторов и тех, с кем распла­
тились жилплощадью. Это ведет к 
затовариванию на рынке многоквар­

Максимальные ставки для частных лиц по банковским депозитам  
на срок от года и выше. Ростовская область. По состоянию на 16 августа 2022 г.

Банк Вклады в рублях, % годовых

Кредит Европа Банк 9,15 — % в конце срока, на 1098 дней, непополняемый

ДОМ.РФ 8,9 — % в конце срока, на 1100 дней, непополняемый

Альфа-Банк 8 — % ежемесячно, на 3 года, непополняемый

Транскапиталбанк 8 — % в конце срока, на 370 дней, пополнение в течение 30 дней

МТС-Банк 7,81 — % ежемесячно, на 12 мес., пополнение в течение 60 дней

Локо-Банк 7,8 — % ежемесячно, на 370 дней, непополняемый

Промсвязьбанк 7,55 — % в конце срока, на 1098 дней, непополняемый

СМП Банк 7,5 — % ежемесячно, на 366 дней, непополняемый

Фора-Банк 7,5 — % в конце срока, на 540 дней, пополнение в течение 30 дней

БАНК УРАЛСИБ 7 — % ежемесячно, на 1100 дней, непополняемый

Россельхозбанк 6,75 — % в конце срока, на 365 и 395 дней, непополняемый

Банк ФК Открытие 6,7 — % в конце срока, на 367 дней, непополняемый

Банк Интеза 6,4 — % в конце срока, на 367 дней, непополняемый

Синара Банк 6 — % в конце срока, на 367 дней, непополняемый

БАНК ЗЕНИТ 6 — % в конце срока, на 366 дней, непополняемый

РОСБАНК 5,75 — % в конце срока, на 12 мес., непополняемый

Центр-инвест 5 — % в конце срока, на 17 мес., непополняемый

ЮниКредитБанк 4,98 — % ежемесячно, на 1 год, непополняемый

Сбербанк 4,75 — % ежемесячно, на 1 год, пополняемый

Райффайзенбанк 4 — капитализация % ежемесячно, на 181–366 дней, непополняемый

Примечание. Приведены условия для стандартных депозитов на сумму не выше 1,4 млн руб. В расчет не прини­
мались вклады, предназначенные для специальной аудитории: пенсионеров, лояльных клиентов и т. п., накопи­
тельные счета, структурированные вклады, а также вклады с изменяемой в течение года ставкой (исключение — 
вклады, которые можно расторгнуть через год без потери процентов). Везде указаны номинальные ставки, без уче­
та капитализации процентов. Источник: «Город N», на основе данных официальных сайтов банков.

Топ крупнейших коммерческих объектов, введенных в эксплуатацию  
в Ростове в первом полугодии 2022 года

№ Объект Местоположение Застройщик Этаж‑
ность

Пло‑
щадь, 
тыс. 
кв. м

1 Три развлекательных зала Ул. Левобережная Физлицо 1 7,2

2 Гостиница Ул. 14-я Линия, 53 Физлица 6 5,3

3 Офисное здание с подземной 
парковкой

Ул. Красноармейская, 202 ООО «БазисИнвестСтрой» 11 4,8

4 Подземная многоуровневая 
парковка с универсальными 
помещениями общественного 
назначения

Пр. Буденновский, 36 ООО «Покровский центр» 5 3,1

5 Два склада Ул. Доватора, 146/12 Физлица 1 2,9

6 Складское здание Ул. Черевичкина, 101 Физлицо 2 1,5

7 Здание магазина бытового об­
служивания

Ул. Богданова, 71/96 Физлицо 2 1,5

8 Здание бытового обслужива­
ния

Пер. Мезенский, 72 Физлицо 2 1,4

9 Здание многофункционально­
го комплекса

Ул. Красноармейская, 254 ООО «Интер Ойл» 1 1,3

10 Здание магазина бытового об­
служивания

Ул. Мадояна, 2 Физлицо 2 1,2

Источник: департамент архитектуры и градостроительства Ростова-на-Дону.

гостиница площадью 5,3 тыс. кв. 
метров на 14-й Линии. Ее строитель­
ство осуществили предприниматели 
Вячеслав Пилипенко из Пятигорска 
и Юрий Саказлы из Москвы.

На третьем месте — офисное зда­
ние, возведенное компанией ООО 
«БазисИнвестСтрой» на ул. Крас­
ноармейской. Как писал N, компания 
работает на рынке жилищного строи­
тельства Ростовской области с 2014 
года. Она возводила несколько жилых 
комплексов в Ростове, в том числе 
ЖК «Звезда» на ул. Красноармей­
ской, а также жилые комплексы в 
Аксае и Аксайском районе. К мо­
менту верстки номера узнать под­
робности в компании не удалось.

Еще один объект площадью более 
3 тыс. кв. м — подземная многоуров­
невая парковка с универсальными 
помещениями общественного на­
значения, возведенная на пр. Буден­
новском ООО «Покровский центр». 
Как уже писал N, несмотря на то что 
в документах объект обозначен как 
подземная парковка, там был по­
строен офисный центр.

Площадь общественных помеще­
ний в надземной части здания — 
2161 кв. м, а подземной части, пар­
ковки, — 590 кв. м, где расположе­
но 18 машино-мест.

Площадь остальных самых круп­
ных объектов, введенных в первом 
полугодии 2022 года, меньше 3 тыс. 
кв. метров. Среди них — складские 
здания и магазины. Строительство 
большинства из этих объектов осу­
ществили физлица.

Отметим, что в первом полугодии 
2021 года был введен только один 

объект площадью более 3 тыс. кв. 
метров — комплекс, состоящий из 
административно-бытового здания, 
кафе и двух плавательных бассейнов 
для взрослых и детей на ул. Левобе­
режной. В целом же прошлый год 
отметился вводом двух крупных 
отелей — это международный кон­
грессный центр Hyatt Regency 
Rostov-on-Don площадью 64 тыс. кв. 
метров и четырехзвездочный Radisson 
Hotel Gorizont Rostov-on-Don ГК 
«Горизонт» площадью 10,1 тыс. кв. м. 
Таким образом, совокупная площадь 
коммерческих объектов, введенных 
в 2021 году, по подсчетам N, со­
ставила 155 тыс. кв. метров, что на 
56% больше, чем в 2020 году (99 
тыс. кв. метров).

В разрешениях на строительство, 
выданных в первом полугодии 2022 
года, заявлено 4 новых коммерческих 
объекта площадью более 3 тысяч 
квадратных метров. Это магазин на 
ул. Дачной (3,5 тыс. кв. м, застрой­
щик Роман Бельчиков), склад в пер. 
Машиностроительном (5,2 тыс. кв. 
м, ООО «Дорремстрой»), деловой 

центр на ул. Береговой (4,7 тыс. кв. 
м, Такуин Григорян — N уже писал 
о вероятной ошибке в фамилии за­
стройщика: по всей видимости, Го­
горян). Четвертый объект — здание 
бытового назначения литер 14 с под­
земной автостоянкой на Левобереж­
ной (7,5 тыс. кв. м, ООО «Специали­
зированный застройщик-1 “ЮгСтрой­
Инвест-Дон”»).

Интересно, будут ли в этом году 
заявки площадью более 10 тыс. кв. 
метров. В 2021 году было заявлено 
только два таких объекта — специ­
ализированный промтоварный ма­
газин площадью 16,2 тыс. кв. метров 
в ЗЖМ Ростова (реализует компания 
«Легато», аффилированная с торго­
вым комплексом «Измайлово» в 
Москве) и торговый центр в микро­
районе Суворовском площадью 14,2 
тыс. кв. м.

В начале этого года управляющий 
партнер АН «Парус» Максим Хмель 
отмечал, что в связи с развитием 
онлайн-торговли заявлять проекты 
крупных торговых центров сейчас 
рискованно.

— Я вижу потенциал в логистике 
и своих клиентов-инвесторов перео­
риентирую на строительство складских 
и производственных помещений, — 
говорил он N. — Это востребовано, 
и сейчас на рынке не хватает каче­
ственных объектов. Кроме того, один 
из самых высоких процентов запол­
няемости в Ростове я наблюдаю в 
сегменте офисной недвижимости, осо­
бенно в современных бизнес-центрах. 
Поэтому рекомендовал бы девелопе­
рам строить такие объекты.

Юлия Полякова

Ставки по вкладам ускорили снижение

тирного жилья и росту популярности 
частного строительства.

Сберегательная модель в таких 
условиях остается под давлением, 
заставляя вспомнить завет извест­

ного ростовского банкира Василия 
Высокова по поводу основных на­
правлений инвестиций: в собственное 
здоровье, образование и в собствен­
ный бизнес. 	Алексей Тимошенко

Более или менее заметные 
коммерческие объекты в Ростове вводят 
в основном физлица
В первом полугодии в Ростове 
было введено в эксплуатацию  
4 коммерческих объекта 
площадью более 3 тыс. кв. 
метров каждый: это три зала 
для аттракционов  
и развлечений  
на ул. Левобережной, 
гостиница и два офисных 
здания. Остальные объекты  
в топ-10 — складские здания  
и магазины, строительство 
большинства из них 
осуществили физлица.  
В первом полугодии 2021 года 
был введен только один объект 
площадью более 3 тыс. кв. м.

По данным департамента архитек­
туры и градостроительства Ростова, 

первое место в рейтинге крупнейших 
коммерческих объектов, которые 
были построены в первом полугодии, 
заняли три зала для аттракционов и 
развлечений на ул. Левобережной 
(см. таблицу). Их совокупная пло­
щадь, по подсчетам N, составила 7,2 
тыс. кв. метров. Разрешение на ввод 
объектов в эксплуатацию получил 
ростовский предприниматель Дани­
ил Григорян.

По данным публичной кадастровой 
карты, объекты расположены на участ­
ке 2,3 га между Левобережной и тер­
риториями общего пользования на 
берегу Дона. Как писал N, Даниил 
Григорян в конце 2018 года получил 
в аренду на 5 лет участок рядом с 
ресторанами «Наири» и «Башня».

На втором месте — шестиэтажная 

Интересно, будут ли 

в этом году заявки 

площадью более  

10 тыс. кв. метров.  

В 2021 году было 

заявлено только два 

таких объекта.


