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Золото (ЦБ РФ, руб./грамм) 22.02.2023 1
4442,45 (+8,3% к 31.12.2022)

Серебро (ЦБ РФ, руб./грамм) 22.02.2023 0
52,25 (–3,2% к 31.12.2022)

USD 22.02.2023 1
74,86 (+6,4% к 31.12.2022)

EUR 22.02.2023 1
79,76 (+5,4% к 31.12.2022)

Индекс МосБиржи 21.02.2023 1
2212 (+2,7% к 30.12.2022)

МосБиржа: РТС (RTS1) 21.02.2023 0
929 (–4,3% к 30.12.2022)

Инфляция в РФ за 1 месяц 2023

0,84% (8,39% в 2021 11,94% в 2022)

Инфляция в Ростовской области за 1 месяц 2023

0,8% (8,57% в 2021 12,12% в 2022)

акции

коммерческая недвижимость

жилая недвижимость

Динамика стоимости акций, входящих в базу индекса Мосбиржи, руб. 

Ценная бумага Цена 
30.12.2022

Динамика за 2022 
г. (+\–%)

Цена 
21.02.2023

Динамика с 30.12.22 
по 21.02.23 (+\–%)

Полиметалл 369,9 –71,8 491,9 33,0 

Globaltrans Invest 270 –58,2 337,2 24,8 

Полюс 7680,0 –41,3 8983 17,0 

ММК 32,9 –52,6 38,28 16,3 

Сбербанк ао 141,2 –51,9 164 16,1 

Сбербанк ап 140,6 –49,5 162,5 15,6 

OZON 1404 –38,4 1622 15,6 

МосБиржа 94,9 –38,0 108,77 14,6 

Аэрофлот 24,6 –58,3 27,75 12,8 

Северсталь ао 901,8 –43,8 1007 11,7 

Яндекс 1816 –59,8 1991 9,6 

Система ао 11,9 –49,1 12,91 8,2 

Московский кредитный банк 6,72 –1,9 7,25 7,8 

VK Company Ltd 436,4 –50,0 466,4 6,9 

МТС 235,6 –21,1 250,8 6,5 

Магнит 4362 –19,8 4578 5,0 

Сургутнефтегаз ап 26,0 –32,6 27,23 4,9 

ЭН+ ГРУП 374,5 –57,8 392,50 4,8 

FixPrice 337 –37,9 351 4,1 

РусГидро 0,76 2,5 0,79 3,9 

Ростелеком ао 56,0 –35,8 57,94 3,5 

Транснефть ап 87550 –44,9 90400 3,3 

НЛМК 117,6 –46,0 121,02 2,9 

Детский мир 67,0 –46,3 68,82 2,7 

Сургутнефтегаз ао 21,8 –45,3 22,29 2,5 

ПИК ао 603,0 –45,7 617 2,3 

ФосАгро ао 6401 9,7 6500 1,5 

АЛРОСА 59,00 –52,0 59,72 1,2 

ТиСиЭс Груп Холдинг ПиЭлСи 2540,0 –58,4 2515 –1,0 

Интер РАО ЕЭС 3,40 –20,4 3,36 –1,2 

ВТБ 0,01665 –65,5 0,02 –1,5 

РУСАЛ ПЛС 40,1 –45,8 39,46 –1,7 

Новатэк ао 1074,6 –37,5 1045,8 –2,7 

Роснефть 364,0 –39,3 353,1 –3,0 

X5 RetailGroup N.V.ORD SHS 1506 –23,2 1450 –3,7 

ЛУКОЙЛ 4073 –38,0 3921 –3,7 

Норильский никель 15300 –33,0 14710 –3,9 

Газпром 162,7 –52,6 154,65 –5,0 

Татнефть 3ап 340,8 –25,8 321,1 –5,8 

Татнефть 3ао 348,9 –30,3 314 –10,0 

Индекс МосБиржи 2154,1 –43,1 2212,4 2,7 

В 2022 году в Ростове были 
введены в эксплуатацию 
только два коммерческих 
объекта площадью более 10 
тыс. кв. метров, оба — 
торговые центры. Крупнейшим 
объектом стал ТЦ товаров  
для ремонта и интерьера 
площадью 27 тыс. кв. м  
на пр. Сиверса. На втором 
месте — ТРЦ в микрорайоне 
Суворовском. Совокупная 
площадь коммерческих 
объектов, введенных в 
эксплуатацию в Ростове в 2022 
году, составила 136 тыс. кв. м, 
что на 12% меньше, чем в 2021 
году. В прошлом году было 
выдано разрешение на 
строительство только одного 
коммерческого объекта 
площадью более 10 тыс. кв. м.

По данным департамента архитек­
туры и градостроительства Ростова, 
первое место в рейтинге крупнейших 
коммерческих объектов, которые 
введены в эксплуатацию в 2022 году, 
занял торговый комплекс на пр. Си­
верса площадью 27 тыс. кв. м (см. 
таблицу в рубрике «Коммерче-
ская недвижимость»). Как писал 
N, проект реализовала ГК «СМУ-1». 
В конце прошлого года там открылся 
специализированный торговый центр 
товаров для ремонта и интерьера 
«Твой дом». По данным, опублико­
ванным на странице ТЦ в соцсети, 
в нем представлены магазины веду­
щих федеральных и региональных 
брендов в сегменте DIY.

Вторую строчку рейтинга тоже 
занял торговый объект — это ТРЦ в 
микрорайоне Суворовском площадью 
13,7 тыс. кв. м, который возвело АО 
«Ростовское».

На третьем месте — три зала для 
аттракционов и развлечений на ул. 
Левобережной (по подсчетам N, их 
совокупная площадь 7,2 тыс. кв. м). 
Как писал N, разрешение на ввод 
объектов в эксплуатацию получил 
ростовский предприниматель Дани­
ил Григорян. По данным публичной 
кадастровой карты, объекты располо­
жены на участке 2,3 га между Лево­
бережной и территориями общего 
пользования на берегу Дона.

На четвертой позиции — шести­
этажная гостиница площадью 5,3 
тыс. кв. метров на 14-й Линии. Ее 
строительство осуществили предпри­
ниматели Вячеслав Пилипенко из 
Пятигорска и Юрий Саказлы из Мо­
сквы.

На пятом месте — офисное зда­
ние, возведенное компанией ООО 
«БазисИнвестСтрой» на ул. Крас­
ноармейской. Как писал N, компания 
работает на рынке жилищного строи­
тельства Ростовской области с 2014 
года. Она возводила несколько жилых 
комплексов в Ростове, в том числе 
ЖК «Звезда» на ул. Красноармей­
ской, а также жилые комплексы в 
Аксае и Аксайском районе.

В рейтинг вошли еще три объекта 
площадью более 3 тыс. кв. м. Это 
здание общественного назначения 
на Северном, магазин в микрорайо­
не Суворовском и подземная много­
уровневая парковка с универсаль­
ными помещениями общественного 

Топ крупнейших коммерческих объектов, введенных в эксплуатацию в Ростове  
в 2022 году

№ Объект Местоположение Застройщик Этаж-
ность

Площадь, 
тыс. кв. м

1 Универсальный магазин Пр. Сиверса, 23 Физлица 2 27

2 Торгово-развлекательный центр Ул. Петренко, 3 
(мкр-н Суворовский)

АО «Ростов­
ское»

1 13,7

3 Три развлекательных зала Ул. Левобережная Физлицо 1 7,2

4 Гостиница Ул. 14-я Линия, 53 Физлица 6 5,3

5 Офисное здание с подземной пар­
ковкой

Ул. Красноармей­
ская, 202

ООО «БазисИн­
вестСтрой»

11 4,8

6 Здание общественного назначения Пр. Космонавтов, 2е Физлицо 9 3,2

7 Подземная многоуровневая парков­
ка с универсальными помещениями 
общественного назначения

Пр. Буденновский, 
36

ООО «Покров­
ский центр» 

5 3,14

8 Магазин Ул. Вавилова (мкр-н 
Суворовский)

Физлица 2 3,05

9 Два склада Ул. Доватора, 
146/12

Физлица 1 2,9

10 Два склада Ул. Петрожицкого, 
8б

ООО «Сабос» 1 2,6

Данные департамента архитектуры и градостроительства о введенных объектах капитального строительства  
в I–IV кварталах 2022 года.

В Ростове крупнейшими новыми 
коммерческими объектами в 2022 
году стали торговые центры

назначения, возведенная на пр. Бу­
денновском ООО «Покровский 
центр». Как писал N, несмотря на то 
что в документах объект обозначен 
как подземная парковка, там был 
построен офисный центр. Площадь 
общественных помещений в над­
земной части здания — 2161 кв. м, 
а подземной части, парковки, — 590 
кв. м, где расположено 18 машино-
мест.

Остальные два объекта в топ-10 
— склады. Их площадь меньше 3 
тыс. кв. м.

Совокупная площадь коммерчес­
ких объектов, введенных в Ростове 
в 2022 году, по подсчетам N, со­
ставила 136 тыс. кв. м, что на 12% 
меньше, чем в 2021 году (155 тыс. 
кв. м).

Но в 2021 году большую долю в 
совокупной площади коммерческих 
объектов занял международный кон­
грессный центр Hyatt Regency 
Rostov-on-Don (64 тыс. кв. м).

В разрешениях на строительство, 
выданных в 2022 году, заявлен толь­
ко один крупный объект площадью 
более 10 тыс. кв. м. ООО «Новотекс» 
планирует построить многофункцио­
нальное здание делового управления 
с помещениями общественного пи­
тания и торговли площадью 24,3 тыс. 
кв. м на пр. Буденновском. В числе 
крупных заявок — здание бытового 
назначения с подземной автостоян­
кой на Левобережной (7,5 тыс.  
кв. м, ООО «Специализированный 
застройщик — 1 “ЮгСтройИнвест-
Дон”») и спортивный комплекс на 
Вертолетном поле площадью 4,7 тыс. 
кв. м (застройщик — ООО «Сатурн», 
которым владеет Арутюн Сурмалян). 
Помимо этого выданы разрешения 
на строительство двух складских 
комплексов площадью более 5 тыс. 
кв. м.

Ранее управляющий партнер АН 
«Парус» Максим Хмель отмечал, что 
в связи с развитием онлайн-торговли 
заявлять проекты крупных торговых 
центров сейчас рискованно.

— Я вижу потенциал в логистике, 
и своих клиентов-инвесторов пере­

ориентирую на строительство склад­
ских и производственных помещений, 
— говорил он N. — Это востребова­
но, и сейчас на рынке не хватает ка­
чественных объектов. Кроме того, 
один из самых высоких процентов 
заполняемости в Ростове я наблюдаю 
в сегменте офисной недвижимости, 
особенно в современных бизнес-
центрах. Поэтому рекомендовал бы 
девелоперам строить такие объекты.

Региональный директор департа­
мента торговой недвижимости NF 
Group Евгения Хакбердиева, говоря 
о торговой недвижимости, отмечает, 
что на рынке пока мало качествен­
ного предложения в сегменте район­
ных торговых центров. По ее мнению, 
наибольший потенциал будут иметь 
торговые центры, находящиеся в 
шаговой доступности от жилых квар­
талов или места работы, при отсут­
ствии конкурентов в окружении.

— Нашему городу, к сожалению, 
не хватает социальной инфраструк­
туры, которая не всегда является 
коммерчески выгодной (парки, спор­
тивные комплексы и площадки, бас­
сейны), — считает заместитель ген­
директора по продажам АН «Ленд­
лорд» Любовь Попкова. — Что ка­
сается выгодных с коммерческой 
точки зрения объектов, то дефицит 
ощущается в сегменте современных 
производственных комплексов и 
складов. Исторически сложилось, 
что большая часть производственных 
объектов в Ростове — это наследие 
советских времен, для решения со­
временных технических и техноло­
гических задач таким зданиям тре­
буется в худшем случае полная ре­
конструкция и модернизация, в 
лучшем — снос и возведение на пло­
щадке, обеспеченной коммуника­
циями и удачным расположением, 
современного комплекса. Современ­
ные производства обеспечат город 
как рабочими местами, так и увели­
чат деловую активность, к снижению 
которой привели события последних 
лет: стагнация экономики, усиленная 
пандемией, и СВО.

Юлия Полякова

Крупнейшим объектом стал ТЦ товаров для ремонта и интерьера площадью 27 тыс. кв. м  

на пр. Сиверса. Фото Михаила Мальцева.

В центре Ростова за 45 млн руб. про­
дают 2-уровневый пентхаус площа­
дью 365 кв. м. Предложение опубли­
ковано на ресурсе частных объявле­
ний. Собственник рассчитывает по­
лучить почти 45 млн руб. за стройва­
риант. Если добавить к этой цене 
минимальные по Ростову расходы 
на ремонт (около 15 тыс. руб. за кв. 
м), получится более 50 млн руб. Экс­
клюзивный ремонт, который обычно 
делают в таких помещениях, стоит в 
несколько раз дороже. Дизайн-проект 

предусматривает три санузла и зим­
ний сад. Рядом с домом — сквер, 
улица Садовая, Музыкальный театр. 
Из панорамных окон (с 24-го этажа) 
— вид на исторический центр города 
и Дон. В беседе с корреспондентом 
N один из риелторов сообщил, что 
этот пентхаус продается уже 7 лет.

Как писал N, в ноябре 2021 года 
в историческом доме в центре Рос­
това 500-метровую 2-уровневую 
квартиру выставляли на продажу за 
90 млн руб. 	 www.gorodn.ru

В центре Ростова уже 7 лет не могут 
продать пентхаус за 45 млн руб.


