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Предлагаемые ставки аренды торговых  
помещений на первых этажах в спальных районах 

Ростова, по данным на июнь 2015 года

Местоположение Площадь,  
кв. м

аренда, тыс. руб.  
за кв. м в мес.

Пр. Космонавтов 210 1,75

Ул. Добровольского 60 1,20

Пр. Стачки 110 1,00

Ул. Зорге 45 0,88

Пр. М. Нагибина 50 0,80

Пер. Днепровский 45 0,77

Ул. Миронова 170 0,65

Ул. Селиванова 190 0,47

Ул. Казахская 100 0,35

Источник: сайты недвижимости.

По словам участников рынка, из-за 
падения покупательной способности 
компании стали освобождать торговые 
площади в спальных районах Ростова. 
По оценкам эксперта, количество 
пустующих площадок выросло в 2 раза. 
Это привело к снижению ставок аренды 
на 20–30%. В основном в спальных 
районах предприниматели 
подыскивают помещения  
под продуктовые магазины, пивные  
и аптеки.

По словам эксперта по коммерческой недви­
жимости Южного инвестиционного фонда 
Константина Поцелуева, в спальных районах 
освободилось большое количество помещений, 
в которых ранее работали допофисы банков, 
микрокредитные организации, магазины одеж­
ды и обуви.

— Если раньше на Северном или Западном 
наблюдалась нехватка торговых площадей, то 
сейчас с бюджетом в 50–80 тыс. рублей в 
месяц можно неспеша выбирать помещение, 
— продолжает эксперт. — Только на прошлой 
неделе нам пришли письма от 7 арендаторов, 
уведомляющих о расторжении договора арен­
ды с 1 июля. Во многом такая ситуация сло­
жилась из-за упертости собственников, которые, 
видя сложную ситуацию своих клиентов, не 
снижают для них арендную плату. То же самое 
можно сказать и о владельцах пустующих по­
мещений. Арендаторам сейчас все сложнее 
выплачивать аренду, поскольку покупательная 

Торговля уходит из спальных районов
жилищное Строительство сокраща-
ется, но не быстро  В Ростовской области 
в январе — мае 2015 года в общей сложности 
было построено и введено в эксплуатацию 
728,9 тыс. кв. м жилья, что составило 97,3% 
к соответствующему периоду предыдущего 
года.

В прошлом году строительство было все 
время на подъеме. Так, в первом полугодии 
2014 года рост ввода жилья составил 25%. 
Затем эти темпы начали падать.

По итогам всего года было построено 2,32 
млн кв. м, а темп роста составил 9%.

Как писал N в марте, в Министерстве стро­
ительства предполагали, что по итогам 2015 
года годовой план (2,5 млн кв. м) не будет 
выполнен и падение составит более 8%. Пока 
что отрасль развивается по более оптимистич­
ному сценарию.

Ивона Родович

на Дону падает спрос на товары на-
родного потребления, а производство 
растет  За 5 месяцев этого года динамика 
оборота розничной торговли и общественного 
питания в Ростовской области замедлилась. 

Падение составило, соответственно, 8% и 
9,7%, что связано со снижением покупатель­
ского спроса и соответствует общероссийской 
тенденции, сообщает Ростовстат.

За январь — май 2015 года населению 
области продано через розничную торговую 
сеть товаров на 308,5 млрд рублей. В струк­
туре оборота розничной торговли удельный вес 
пищевых продуктов (включая напитки) и та­
бачных изделий составил 49,9%, непродо­
вольственных товаров — 50,1%.

Оборот общественного питания сложился в 
объеме 11,7 млрд рублей.

Гораздо лучше обстояли дела в донской 
промышленности. Индекс промпроизводства 
за январь — май 2015 года составил 108,7%. 
Существенный рост, по данным Ростовстата, 
наблюдался в мае.

Положительный результат отмечен на об­
рабатывающих предприятиях и в производстве 
и распределении электроэнергии, газа и воды, 
где выпуск продукции увеличился на 8,7% и 
14,9% соответственно. В сфере добычи по­
лезных ископаемых индекс производства был 
ниже уровня января — мая прошлого года на 
16%.

Ивона Родович

способность снижается. Я общался с коллегой, 
имеющим отношение к управлению несколь­
кими ТЦ, который мне рассказал, что трафик 
упал на 25–30%, а средний чек — на 40%. 
Количество заключенных сделок на этом рын­
ке неуклонно падает.

По словам г-на Поцелуева, предлагаемые 
ставки аренды за последний год практически 
не изменились и составляют от 0,7 до 1,5 тыс. 
рублей за кв. м в месяц.

По наблюдениям директора КУН «Время» 
Алексея Попова, количество свободных по­
мещений выросло на 30–40%, но в основном 
это касается некачественных площадок.

— В связи с этим ставки аренды на торго­
вые помещения в спальных районах города 
за год снизились в среднем на 20–30%, — от­
мечает г-н Попов. — Некоторые помещения в 
местах с хорошим трафиком, которые раньше 
выставлялись за 2 тыс. рублей за кв. м в месяц, 
сейчас сдаются за 1,5 тыс. рублей за кв. м в 
месяц. Спрос на аренду торговой недвижи­
мости, мягко говоря, незначительный, посколь­
ку с рынка ушло большинство крупных феде­
ральных и региональных компаний. На мой 
взгляд, если экономическая ситуация не улуч­
шится, то в дальнейшем ставки аренды могут 
просесть еще на 5–10%.

По словам замдиректора ООО «РИЭЛТИ» 
Станислава Нови, владельцы объектов, пред­
лагаемых по 1 тыс. рублей за кв. м в месяц, 
зачастую уступают в цене до 0,7–0,8 тыс. руб­
лей за кв. м в месяц.

Впрочем, директор АН «Парус» Максим 

Хмель говорит, что ставки аренды для пред­
принимателей, арендующих магазины площа­
дью до 70 кв. м внутри спальных районов, не 
изменились и составляют от 0,5 до 1 тыс. рублей 
за кв. м, но сетевым арендаторам (магазины 
одежды, обуви, косметики), которые занимают 
крупные помещения в фасадной части здания, 
удалось добиться от собственников дисконта 
в 10–20%.

— Спрос на торговые помещения по срав­
нению с началом года снизился более чем в 2 
раза, — комментирует г-н Хмель. — Количе­
ство пустующих площадей увеличилось про­
порционально падению спроса.

По наблюдениям корреспондента N, на 
сайтах недвижимости наиболее часто встре­
чается заявляемая ставка аренды торговых 
помещений — 500–700 рублей за кв. м в 
месяц, но цены на площадки в оживленных 
местах могут доходить до 1,75 тыс. рублей за 
кв. м в месяц (см. таблицу).

По словам экспертов, наиболее активный 
спрос на торговые помещения исходит со сто­
роны предпринимателей, подыскивающих 
площади под открытие магазинов товаров 
первой необходимости.

— Сегодня более 50% заявок в нашу ком­
панию поступает от предпринимателей, которые 
хотят открыть продуктовый магазин у дома 
площадью от 60 до 100 кв. м, — делится Алек­
сей Попов. — Затем идут пивные, недорогая 
одежда, мясной магазин, аптеки и сотовый 
ретейл. Отсюда следует вывод, что сейчас в 
основном востребованы товары первой не­
обходимости в сегменте «мидл минус». Любой 
формат среднего сегмента и выше умирает.

Егор Грицуков,
Татьяна Дудник

Сейчас у арендаторов торговых помещений большой выбор. Фото Михаила Мальцева.


