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По словам риелторов, ставки 
аренды офисов в центре 
Ростова площадью от 100 кв. м 
до 300 кв. м стали снижаться 
под натиском арендаторов, 
которым становится все 
сложнее выплачивать аренду. 
Дисконты доходят до 50%. 
Бизнес-центры покидают 
крупные компании, часть 
арендаторов переезжает  
в офисы меньшей площади.

По словам участников рынка, с на-
чала 2015 года ставки аренды офис-
ных помещений площадью от 100 
кв. м до 300 кв. м в центре Ростова 
стали снижаться под давлением арен-
даторов, которые из-за ухудшения 
экономической обстановки переста-
ли справляться с арендной платой.

Отток арендаторов из офисов 
провоцирует снижение ставок

Директор КУН «Время» Алексей 
Попов сообщил, что с января стои-
мость аренды офисов снизилась на 
20–40%.

— Компания, снимающая офис 
по цене 900–1000 рублей за кв. м в 
месяц, сейчас в ходе торга с соб-
ственником вполне может сбить цену 
на 40%, — говорит г-н Попов. — 
Если собственники не идут на уступ-
ки, арендаторам приходится подыс
кивать более приемлемые по цене 
варианты. Поэтому умные арендо-
датели, видя сложную ситуацию сво-
их клиентов, соглашаются на дисконт, 
упертые остаются с пустыми поме-
щениями. Похожая ситуация про-
слеживается по всем сегментам 
коммерческой недвижимости.

С этим согласился директор АН 
«Медведев» Игорь Медведев, до-

бавив, что собственникам приходит-
ся снижать арендные ставки и для 
новых клиентов — на 20–30% и даже 
50% по сравнению с сентябрем — 
октябрем 2014 года, поскольку 
бизнес-центры покидают федераль-
ные и зарубежные компании, зани-
мающие крупные площади.

В одном из бизнес-центров в цен-
тре Ростова корреспондент N лично 
осматривал крупный офис, который 
освободил в начале года известный 
розничный банк. Если полгода назад 
от управляющих бизнес-центрами, 
по наблюдениям корреспондента N, 
трудно было добиться прозрачности 
в вопросе платы за услуги ЖКХ, то 
теперь эти цифры предоставляются 
гораздо охотнее. Некоторые соб-
ственники стали включать в стоимость 
аренды отдельные статьи коммуналь-
ных расходов, например на тепло.

— Ставки снижают отдельные не-
профессиональные собственники, 
которым не удается найти арендато-
ра на свое помещение. Глобальной 
просадки рынка из-за этого не слу-
чилось, — уверен директор УК «Офис 
Сервис» (управляет БЦ «Купеческий 
двор» и еще несколькими офисными 
зданиями) Олег Пилипенко. — Мы 
управляем большим количеством 
офисных помещений, имеем обшир-
ную базу клиентов, даем масштабную 
рекламу, поэтому проблем с поиском 
арендаторов у нас не возникает. Ко-
нечно, в связи со сложной экономи-
ческой ситуацией в стране рынок 
сейчас непростой и арендаторы фак-
тически могут пытаться навязывать 
свои условия. Мы идем навстречу 

клиентам, которым стало сложнее 
справляться с арендной платой, но 
на взаимовыгодных условиях. Если 
компания просит нас снизить стои-
мость аренды на 10%, то мы ей пред-
лагаем, например, заплатить за 3–6 
месяцев вперед. Значительных дис-
контов не предоставляем.

— В начале года у меня были бо-
лее пессимистичные прогнозы по 
рынку коммерческой недвижимости, 
в том числе офисной, — говорит ди-
ректор АН «Парус» Максим Хмель. 
— Но рынок движется, заявки на 
поиск офисных помещений есть, 
сделки проходят. Единственное — 
сейчас арендаторы подыскивают 
офисы по более низким ценам, чем 
в прошлом году. В свою очередь, 
собственники, видя надежного кли-
ента, морально готовы идти на дис-
конт в размере 10–15%. Если гово-
рить о снижении ставок для суще-
ствующих арендаторов, то, судя по 
нашим клиентам, пока такой тенден-
ции не наметилось, но в целом по 

рынку это может происходить.
— Миграция компаний из круп-

ных офисов площадью более 400 кв. 
м продолжается, — говорит эксперт 
по коммерческой недвижимости ком-
пании «Южный инвестиционный 
фонд» Константин Поцелуев. — Не-
давно я общался с коллегой, которая 
мне рассказала, что их организация 
сократила штат и объединила три 
своих офиса в один, который бази-
руется в помещении площадью не 
более 100 кв. м.

По наблюдениям N, количество 
свободных офисов площадью свыше 
100 кв. м растет. В частности, на 
сайте rostov.life-realty.ru таких пред-
ложений на минувшей неделе только 
в центре Ростова N насчитал 114. 
Понимая, что сейчас компании пы-
таются сокращать издержки, в том 
числе и за счет снижения арендных 
платежей, корреспондент N сделал 
выборку таких офисов по цене не 
более 550 рублей за кв. м в месяц 
(см. таблицу). 	 Егор Грицуков

Цены предложений аренды офисных помещений площадью более 100 кв. м  
в центре Ростова по цене до 550 руб. за кв. м в месяц

Расположение Площадь, 
кв. м

Цена, руб.  
за кв. м

Описание предложения

Текучева/Буденновский 130 460 Отдельно стоящее здание, 7 комнат. Ремонт

Братский/Пушкинская 125 520 1-й эт., 4 кабинета. Ремонт, сплит-системы

Буденновский 186 467 Офис в бизнес-центре, 4 кабинета, балкон

Пушкинская 106 471 4 кабинета. Ремонт

Б.Садовая 303 500 3-й эт. Ремонт, сплит-системы, без мебели

Братский 120 500 1-й эт., многоквартирный жилой дом. Ремонт, парковка, охрана

Доломановский/Шаумяна 140 450 Цоколь, отдельный вход, 4 кабинета. Ремонт

Театральная пл. 100 500 2-й эт., отдельный вход, 3 кабинета, парковка, мебель. Ремонт

Чехова/Станиславского 100 500 1-й этаж, отдельный вход, парковка, несколько кабинетов. Ремонт

Шаумяна/Халтуринский 123,7 549 2-й эт., 3 кабинета. Новый ремонт

Источник: сайт rostov.life-realty.ru.
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