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В первом квартале в сравнении 
с аналогичным периодом 
прошлого года объем выданных 
в Ростовской области 
жилищных кредитов вырос 
более чем на 50%. Банки 
планируют существенное 
наращивание ипотечных 
портфелей даже в условиях 
снижения потребительской 
активности.

По данным ГУ ЦБ РФ по Ростовской 
области, в первом квартале жителям 
Дона выдано 4564 жилищных кре-
дита (прирост к аналогичному пе-
риоду прошлого года — 45,3%) на 
общую сумму 6892,2 млн рублей 
(прирост — 56,4%). На 1 апреля 
2014 года остаток ссудной задолжен-
ности составил 58,631 млрд рублей 
(+35% к I кв. 2013 г.). В прошлом 
году жители области получили жил-
кредитов в сумме 27,2 млрд рублей 
(+44% к 2012 году). Динамика ро-
ста прогрессирует и опережает даже 
темпы строительства жилья. По дан-
ным Ростовстата, в первом квартале 
этого года в области построено 5505 
квартир общей площадью 458,4 тыс. 
кв. м, что на 25,7% больше, чем в I 
квартале 2013-го.

И все же региональному рынку 
есть куда расти. Так, по итогам 1 
квартала года по объему выданных 
ипотечных кредитов Ростовская об-
ласть среди регионов, согласно дан-
ным ЦБ, заняла лишь 16-е место.

По данным областного Министер-
ства внутренней и информационной 
политики, ипотечные и жилищные 
кредиты выдают 90 кредитных орга-
низаций и их филиалов, кредиты 
реализуются почти по 280 програм-
мам, в том числе с господдержкой 
(см. врез).

Средняя сумма жилкредита в I 
квартале составила 1,53 млн рублей 
(на 7,7% выше показателя I кв. 2013 
г.). Ключевые параметры выдавае-
мых в области ипотечных кредитов 
см. в таблицах.

В банках говорят, что спрос в 
целом удовлетворен.

— Прошлый год для рынка не-
движимости был весьма спокойным: 
никакой спешки и суеты, цены стоя-
ли, ипотека росла, — делится свои-
ми наблюдениями управляющая 

жилая недвижимость реклама

Таблица 3. Дополнительные расходы заемщика при оформлении ипотеки
Банк Оценка объекта недвижимости, руб. Аренда сейфовой ячейки  

для хранения денег до момента  
регистрации сделки

Банк Москвы Нет, оценка производится за счет банка По желанию покупателя или продавца

ГЛОБЭКС 4000–7000 По желанию покупателя или продавца, 12000 
руб.

РОСБАНК По тарифам независимых оценочных ком-
паний, рекомендованных банком

—

РосЕвроБанк Да, согласно тарифам оценочных компа-
ний

Обязательна, 1700 руб. на 80 дней

Россельхозбанк 3500–10000 —

Источник: данные банков.

Таблица 1. Базовые условия ипотечных кредитов в Ростове-на-Дону
Банк Сегмент 

рынка
Эффектив-
ная став-
ка, %

Сроки Требования к жилому объекту

Банк Москвы Первичный 
рынок

0,6–13,87 12–302 мес. Аккредитация строящегося объекта в Банке Мо-
сквы

Вторичный 
рынок

10,6–13,93 Жилое помещение должно быть обособленным; 
иметь необходимые коммуникации; не находить-
ся в аварийном состоянии; не состоять на учете 
по постановке на капитальный ремонт, под снос 
или на реконструкцию с отселением

ГЛОБЭКС Первичный 
рынок

11,25–13 5–25 мес. Застройщик и объект строительства аккредито-
ваны банком

Вторичный 
рынок

12,1–14,1 От 3мес.  
до 30 лет

РОСБАНК Первичный 
рынок

11–16 10–15 лет Зависит от условий партнерства банка со строи-
тельной компанией

Вторичный 
рынок

9,5–15 Объект — квартира или дом, износ здания менее 
60%, не стоит в генплане города под снос или на 
капремонт с отселением жильцов, удовлетворяет 
санитарным нормам

РосЕвроБанк Первичный 
рынок

— —

Вторичный 
рынок

10,95–18,5 7–20 лет Стандартные

Россельхозбанк Первичный 
рынок

11–15 1–300 мес. Застройщик аккредитован банком

Вторичный 
рынок

10,5–14,5 Жилое помещение не находится в аварийном со-
стоянии (информация о состоянии объекта не-
движимости предоставляется из отчета об оценке 
независимого оценщика); не состоит на учете по 
постановке на капитальный ремонт, не подлежит 
сносу или реконструкции с отселением; отсут-
ствуют несогласованные перепланировки

Источник: данные банков.

Таблица 2. Договоры страхования, сопутствующие ипотечной сделке
Виды страхования, ориентировочная стоимость

Банк Объекта не-
движимости 
от уничтоже-
ния и порчи 

Титула 
соб-
ствен-
ности**

Жизни и потери 
трудоспособности

Риска 
потери 
работы

Повышение ставки***

Банк Москвы 0,15–0,2%  
от суммы кре-
дита*

0,15–
0,2% от 
суммы 
кредита

– 1% от 
суммы 
кредита

-

ВТБ24 0,05–0,5%  
от суммы кре-
дита*

0,10–
0,24% от 
суммы 
кредита

0,2–2,2% от суммы 
кредита

На 1 п.п. при отказе  
от страхования титула соб-
ственности, жизни и потери 
трудоспособности

ГЛОБЭКС Примерно 
0,6% от суммы 
кредита*

Пример-
но 0,6% 
от суммы 
кредита

Примерно 0,6% от 
суммы кредита

- На 1 п.п. при отказе  
от страхования титула соб-
ственности, жизни и потери 
трудоспособности

РОСБАНК По тарифам рекомендованных банком страховых 
компаний

—

РосЕвроБанк 0,65% от суммы кредита, увеличенной на 10% На 2 п.п. при отказе  
от страхования титула соб-
ственности, на 3 п.п. — 
жизни и потери трудоспо-
собности

Россельхоз-
банк

0,15–0,6% от 
суммы креди-
та*

0,15–0,6% от суммы 
кредита

До 19 п.п. при отказе от 
страхования потери трудо-
способности

Примечания. *Обязательное требование. **Страхование риска того, что денежных средств, вырученных от реа-
лизации заложенного имущества после дефолта, не хватит на погашение задолженности заемщика по кредитному 
договору. ***Происходит в случае, когда заемщик не желает заключать рассматриваемые договоры страхования. 
Источник: данные банков.

Ипотеку не задушишь, 
не убьешь. Темпы выдачи жилищных 

кредитов в Ростовской области растут, опережая даже темпы 

строительства жилья

выдано 158 ипотечных кредитов на 
сумму 196 млн рублей (в 2012 году 
— 58 кредитов на сумму 71,3 млн 
рублей). К апрелю 2014 года ипо-
течный портфель филиала составил 
более 425 млн рублей, в этом году 
запланировано выдать на приобре-
тение жилья 400 млн рублей.

В РОСБАНКЕ говорят, что в 2013 
году объем выданных в Ростовской 
области ипотечных кредитов вырос 
на 31%, до конца 2014 года плани-
руется нарастить портфель еще на 
30%.

Если ипотечный заемщик не рас-
полагает достаточной суммой, чтобы 
оплатить первоначальный взнос в 
размере 10–20% от стоимости при-
обретаемого объекта недвижимости, 
придется оформлять договоры стра-
хования. Как правило, обязательным 
в таком случае является страхование 
объекта недвижимости от уничтоже-
ния и порчи. Банки могут также ре-
комендовать застраховать титул 
собственности, жизнь и потерю тру-
доспособности (подробнее см. 
таблицу 2).

По подсчетам Евдокии Малогло-
вец, при сумме кредита 1,5 млн руб
лей (средний показатель по Ростов-
ской области) стоимость страховки 
составляет от 7 до 10 тысяч рублей 
в год, причем сумма с каждым годом 
уменьшается пропорционально со-
кращению величины ссудной задол-
женности.

— Сделок с заключением данно-
го вида страхования не более 2%, 
— говорит управляющий директор 
по ипотеке регионального операци-
онного офиса «Ростовский» банка 
ВТБ24 Евгений Посикун.

В РосЕвроБанке комплексное 
ипотечное страхование, включающее 
в себя страхование объекта недви-
жимости, потерю права собствен-
ности и страхование жизни и здоро-
вья заемщика, является обязатель-
ным. При желании заемщик может 
отказаться от страхования жизни и 
здоровья, а также страхования ти-
тула, но при этом повышается про-
центная ставка по кредиту и, соот-
ветственно, увеличивается размер 
ежемесячных платежей.

— Усредненная стоимость стра-
ховки в процентном выражении со-
ставляет 0,65% от суммы кредита, 
увеличенной на 10%, — поясняет 
управляющий ростовского филиала 
РосЕвроБанка Сергей Свириденко. 
— Заключение страховых договоров 
(или их пролонгация), уплата страхо-
вой премии по вышеозначенным ви-
дам страхования осуществляются на 
ежегодной основе и на размере еже-
месячного платежа не отражаются.

По оценкам ряда аналитиков, в 
2014 году произойдет существенное 
снижение потребительской активности 
россиян главным образом из-за за-
медления роста зарплат. Но собесед-
ники N сходятся во мнении, что рынок 
ипотечного кредитования сохранит 
положительную динамику. 

Денис Вакула

филиала «Ростовский» банка «ГЛО-
БЭКС» (группа Внешэкономбанка) 
Лариса Сулацкая. — В основном 
приобреталось жилье эконом- и 
комфорт-класса. По-прежнему со-
храняется нехватка жилья эконом-
класса, которое и пользуется наи-
большим спросом у участников рын-
ка ипотечного кредитования.

— На рынок первичного жилья 
Ростовской области приходится бо-
лее 40% от общего числа сделок с 
недвижимостью, — уточняет регио-
нальный директор южной дирекции 
РОСБАНКА Евдокия Малогловец. 
— Два-три года назад этот показа-
тель не превышал 30%. В 2013 году 
рынок жилищного кредитования не 
отреагировал на негативные эконо-
мические тенденции: увеличение 
объемов ипотечного кредитования 
сопровождалось снижением доли 
просроченных платежей.

Банки планируют наращивать 
объем ипотечных кредитов.

— Доля ипотечных кредитов в 
структуре задолженности россиян за 
прошлый год выросла с 24% до 25%, 
— говорит начальник отдела продаж 
ипотечного кредитования Ростовско-
го филиала ОАО «Банк Москвы» 
Ольга Филиппович. — Предполагаем, 
что в 2014 году доля ипотечных кре-
дитов в структуре задолженности 
будет доведена до 30%. До конца 
года Банк Москвы планирует увели-
чить выдачу ипотечных кредитов 
примерно в 3 раза, в том числе и в 
Ростовской области. В Ростовском 
филиале создается специализиро-
ванный ипотечный центр. Кроме того, 
активизируется работа с застройщи-
ками, которые кредитуются в банке, 
особое внимание будет уделено ра-
боте с клиентами банка, являющи-
мися сотрудниками зарплатных 
клиентов.

В ростовском филиале Россель-
хозбанка по итогам 2013 года было 

С 2012 года в Ростовской об-
ласти реализуется новое на-

правление по предоставлению господдержки в приобретении жилья — «На-
родная ипотека». По ее условиям участник программы открывает на 4–6 
лет банковский накопительный вклад с ежемесячным пополнением от 3 до 
10 тыс. рублей и на этот же счет начисляется ежемесячная бюджетная 
субсидия в размере 30% от суммы внесенных средств по договору вклада. 
Накопив средства для первоначального взноса на жилье, участник оформ-
ляет ипотечный кредит сроком на 6–9 лет по ставке 6–7% годовых.

О программе «Народная ипотека».

Масштабы жилищного кредитования и строительства жилья
в Ростовской области в I квартале 2014 г.

 *I кв. 2013 г. Источник: ГУ ЦБ по Ростовской области, Ростовстат, расчеты N.

5505

общая площадь 458,4 тыс. м2

4564

 на сумму 6,9 млрд руб.

кредита
на приобретение
жилья

построено
квартир

+26%*+26%* +56%*

Средняя сумма
жилищного кредита 1,5 млн руб. +7,7%*


